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Synthése du diagnostic, prévision et besoins

DYSFONCTIONNEMEN

ATOUTS ENJEUX
TS/CONTRAINTES
% Commune situéeau ci ur 1. Conserver le caractére rural de la
S |espacesrurauxde | 00u e { commune.
S | métropole parisienne.
3
O
Accroissement du nombre de Vieillissement de la 1. Permettre le maintien de la population.
logements (progression de population. 2. Prendre en compte le vieillissement de la
+27.8% depuis 1982). popul ation dans | 6o0ff1
2 | Habitants attachés a leur ) I logements.
c Décohabitation . . . L
o commune (plus de 50% de la de 3.4 3. Construire les logements nécessaires d 0 i
% population résident dans la (pas;age €3 ] 2030 pour assurer le maintien et la croissance
(o) _ habitants par ménages de la population
° commune depuis 10 ans ou plus). 324 entre 1975 et '
© S . 4. Poursuivre les efforts de renouvellement de
o 15 logements en accession a la 2009). Cette tendance la population
S | propriété en cours de réalisation. | induit un accroissement S _
g du besoin en logements 5. Fa;;orlzerlla dlversnéd(jU pg;_c’ existant, par
g pour maintenir la une offre de logements diversifiée.
= population en place et 6. Concilier le d_éveloppe_tment de
assurer une rotatonau || dOurbanisation et le |
sein du parc. du territoire.
7. Vei ll er di sposer d
sociaux en adéquation avec la demande.
= Unpanel do6®gui pert 1. Maintenir une offre
” proportionnel & la taille de la regard des exigences démographiques.
T 0 .
28 population. 2. Valoriser | 6offre dbo
= 05, Offre scolaire : une école
S ? | primaire présente sur le territoire
o 0
0 L | communal.
()
-
5
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ATOUTS

DYSFONCTIONNEMEN
TS/CONTRAINTES

ENJEUX

Hausse du chémage

. S depuis 2009
o Taux doactivit® | .gnsécutive aux
= augmentation depuis 1999 (de i
= y A o ( conditions 1. Valoriser et structurer les zones existantes
o 71.6% a 78.9% entre 1999 et économiques. .
= 2009). R 2. Requalifier |l es sect
o ) . Nombr e do6emp avecles poles de vie
o Taux de chdmage en légére diminution depuis ) o o
® | paisse entre 1999 et 2000. 2009 3. Développer et intégrer les activités en
© ' : harmonie avec les paysages
— | Plusieurs commerces Une baisse de la part 4. Maintenir et développer une offre
(supermarches, boulangerie, des actifs travaillant | commerciale de proximité
libraire, grande surface de sur la commune (qui
bricolage, cafeése ) . atteint 21% en 2009).
1. Définir les nouveaux flux et anticiper les
] ) impacts sur les voiries communales
Commune bien desservie par le
réseau routier (RN 12, RD 912, 2.Travailler sur | 06i ma
RD 983, RD 61, RD 115). et promouvoir | 6acces:
Des lignes de bus (orientées 3. Prendre en compte la desserte en
2 : transports en commun dans la définition des
= vers | laire). . « . .
S ers le scolaire) RN 12 : trafic fort, zones dobéurbanisation.
E . . . N .
3 Des chemlnemtentsI agrlcoles zatur'atlon a certains 4. Favoriser les modes de déplacement
‘_g_ assuren 0_ acces) horares. alternatifs a la voiture (transports en commun,
9 grandes parcelles agricoles. Pas dbacc s | modesde circulation doux).
§ Proximité de la gare de transport fluvial. 5. Optimiser le fonctionnement des aires de

Houdan.

Aménagement de pistes
cyclables au sein du village.

stationnement.

6. Liaisonner les quartiers, notamment en
sbappuyant sur |l es ¢
(impasses, sentes piétonnes).

0l

7.Poursuivr e
douces 7 | 6®chell e

| 6am®nage
du
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ATOUTS

DYSFONCTIONNEMEN
TS/CONTRAINTES

ENJEUX

Les formes urbaines et le patrimoine bati

Patrimoine bati remarquable
(église, manoir, chateau de
Thionville, Chap

Formes urbaines typiques :

- centre du bourg : densité,
habitat =~ [ 6alig

- hameaux : densité moins
importante, habitat en retrait,

- quelques habitats dispersés,
généralement des batis
résidentiels isolés.

Volumétrie homogéne (R+C
dominant).

Nombreuses constructions de
qualité.

Périmétre de
protection des
monuments
historiques restreint.

1. Protéger le patrimoine bati et architectural
de qualité.

2. Maitriser le développement urbain, en
développant les secteurs en contact avec

| 6aggl om®r ati on houda
3. Rechercher une mixité entre| 6 habi t
activités tertiaires.

4. Limiter le développement des secteurs
isolés et peu connectés aux réseaux.

Le patrimoine naturel et les paysages

Patrimoine naturel remarquable
(ZNIEFF).

Paysage varié.

Descour s ,diéseanes a
dominante humide.

Boisements.
Patures.

Présence de ZNIEFF : Plateau
du Grand Mantois et vallée du
Sausseron, Bassin versant de
la Vesgre et bocage
déAdainvill e.

2 sites Natura 2000 a
proximité : le « Massif de
Rambouillet et zones humides
proches » et la « Vallée de
I'Eure de Maintenon a Anet et
vallons affluents ».

| mport anactevitede | 6
agricole.

Topographie
contraignante pour le
ruissellement des
eaux pluviales.

Risques (inondations
et coulées de boue,
remontées de nappes
phréatiques, retrait-
gonflement des
argiles, ICPE, sites
BASIAS, transport de
matiéres dangereuses,
axes routiers a fort
trafic générateurs de
bruit).

1. Prendre en
topographie dans | es

(risques de ruissellement). Veiller a préserver
les zones humides et leurs abords immédiats.

2. Mener une réflexion sur la qualité des
espaces naturels, le paysage et la gestion des
déplacements.

3. Préserver les espaces agricoles et limiter
leur consommation.

4. Ma“  triser | 6-&viskdesn i

contraintes physiques.

S a

5. Intégrer les aléas naturels et
technologiques dans la définition des projets.

6. Préserver et valoriser le patrimoine naturel
identitaire et structurant ainsi que le potentiel
écologique. Préserver la richesse de la
biodiversité et veiller a intégrer les
problématiques de protection des espaces
naturels et des espéces protégées dans les
aménagements envisagés.

7. Conforter le pré aux moutons.

8. Préserver, voire repenser les entrées de
village.

compte | §
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BESOI NS EN

LES BESOINS EN LOGEMENTS

1. Léanalyse de |

a trame

bOt i

LES SCENARIOS DE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE

e

LOBEEMENTBEQUI PEN

Le tableau ci-dessous représentetroish y pot h - ses di f f ®lepopulatersal Hh®@w d [zwtni R 3 (

1. Une hypothése de stabilité de la population au regard du point mort, c'est-a-dire une

croissance démographique = 0.

2. Deux hypothéses de croissance démographique au regard des disponibilités foncieres
identifiées dans le tissu urbain existant, des tendances passéese t d

souhaité par la commune (maitrise d e

| Bur bani sation)

e

| 6accroi ssement

| 6objectif

Les projections de croissance démographique et de besoins en logements sont calculés a partir de la

population 2009 d e
les hypothéses de base).

| & I(vdirSaEphrtie Diagnostic du rapport de présentation, paragraphe 2.5, pour

Hypothese développement Hypothese Hypotheése de Hypothese de

(& partir du recensement INSEE) stabilité croissance croissance
(hypothese

retenue)

Population 2014 (INSEE) 872 872 872

Population 2030 872 989 1090

Nombre déhabitants sup +0 + 117 +218

Taille moyenne des ménages en 2030 2,3 2,3 2,3

Besoins en logements

Besoins en logements/croissance 0 51 95

Besoins en logements maintien effectif 34 34 34

population 2014 (2 logements par an de 2013 &

2030Y)

Total a construire entre 2014 et 2030 34 85 129

La commune choisit d 6 a ¢ ¢ 0 mp, 1 Ia enAitrisant, la croissance démographique de sa

population.

Le potenti el de

| ogement s

C 0 n ent 2014 est évdlué & 54 Iahemerds |

(voir ci-apres). Les possibilités de construction ouvertes en extension urbaine (zone AU) sont de 75

logements environ.

1+2ANJ £ QSO t dz GA2Yy Rdz 68a2iy Sy

du diagnostic du présent rapport de présentation.
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Soit un total de logements constructibles évalué a 129 unités, ce qui est conforme al 6 obj ect i f

démographique fixé.

LES BESOINS EN EQUIPEMENTS SCOLAIRES

Remarque : ne sont traités dans cette simulation que les besoins des écoles maternelles et primaires,
effectifs des coll ges et des | yc®es
communes voisines (la commune de Maulette ne compte pas de college ou lycée, elle dépend des
structures de villes voisines).

| es

Les équipements scolaires a Maulettepr ®s ent ent

actuel |l ement

d®pendant p

u2o élévesu X

par classe (5 classes de maternelle et primaire pour 130 éleves, source : Education nationale).

Le tableau suivant, établi a partir des données d e
connaitre approximativement les besoins actuels en nombre de classes.

Selonl 6objectif

ae®@nuo an peutpélaluey le eombre de classesn ®cessai res

2030:
. Hypothese de
Hypotheses )
croissance
Population horizon 2030 1090
Population de 2 a 5 ans scolarisée en 2014 41
Population de 2 a 5 ans scolarisée en 2030 (4,7 % en 2014) 45
Evolution +10
Population de 6 a 10 ans scolarisée en 2014 77
Population de 6 a 10 ans scolarisée en 2030 (8,8 % en
85

2014)
Evolution +10
Total population scolaire supplémentaire +20
Nombre de classes supplémentaire nécessaire a
|l 6hori zon 2030 1
Hypothese : 26 éleves / classe

A | dhor i z o nlhgpoth8sé démagmphigue retenue, la commune pourra envisager la création

dd classe supplémentaire.
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POTENTI EL DE NCREATIL @QGE ME N

LESPACE URBANI SE

CARTE DES DISPONIBILITES FONCIERES SUR LA COMMUNE

P.LU de Maulette

30 850 m] de terrains constructibles (dents <creus

urbanise.L6anal yse pr®sent®e dans |l a partie DiagsbdBstic

et suivants de lrodh@ment) conclntiatun potentietl mnstructielende 77 logements a

| 6int®rieur de | 6espace ur bue pertan® propieaires re saasinont paso mp t €

| 6Gopportunit® dobéam®nlratgneomfentiére) dten ektimant cettie part degropniétaires

(@}

30%, ce sont finalement 0. 7x77= 54 | ogements

urbanisé, dans les dents creuses.

10
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Nombre de logement(s)

Terrain Superficie en m? possible(s)
1 393 1
> 393 1
3 847 2
4 245 1
5 806 2
6 500 1
v 153 1
g 278 1
9 421 1
10 1247 3
11 596 1
12 6005 15
13 940 2
14 1863 o
15 3021 8
16 2341 6
17 058 2
18 1115 3
19 378 1
o0 1104 3
b1 1356 3
oo 2035 o
03 1275 3
o4 2580 6
TOTAL 30 850 77
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LES DOCUMEA MP OSANT TERMEDE

COMPATI Bl LI TERIESE DEN COMPT

LES DOCUMENTS AVEC LESQUELS LE PLU DOIT ETRE COMPATIBLE OU QUAL DOIT
PRENDRE EN COMPTE

Extraits du Code de l'urbanisme :
Article L131-4 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont

compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article L. 141-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 ;

3° Les plans de déplacements urbains prévus a l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article L. 302-1 du code de la construction et de I'habitation ;
5° Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes conformément a l'article L. 112-4.
Article L131-5 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan climat-air-énergie

territorial prévu a l'article L. 229-26 du code de I'environnement.
Article L131-7 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en tenant
lieu et les cartes communales sont compatibles, s'il y a lieu, avec les documents énumérés aux 1° a 10° de
l'article L. 131-1 et prennent en compte les documents énumérés a larticle L. 131-2.
Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres l'approbation d'un plan local d'urbanisme, d'un document
en tenant lieu ou d'une carte communale, ces derniers sont, si nécessaire, rendus compatibles ou les

prennent en compte dans un délai de trois ans.
Article L131-1 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Les schémas de cohérence territoriale sont compatibles avec :

1° Les dispositions particuliéres au littoral et aux zones de montagne prévues aux chapitres | et Il du titre Il
ou les modalités d'application de ces dispositions particulieres lorsqu'elles ont été précisées pour le territoire

concerné par une directive territoriale d'aménagement prévue par l'article L. 172-1 ;

2° Les régles générales du fascicule du schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires prévu a l'article L. 4251-3 du code général des collectivités territoriales pour celles de

leurs dispositions auxquelles ces régles sont opposables ;

12
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=523DE97C496674A7D6A9FB03979E960E.tpdila07v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210900&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000320197&idArticle=LEGIARTI000006338777&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824763&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210253&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=523DE97C496674A7D6A9FB03979E960E.tpdila07v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022476854&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=523DE97C496674A7D6A9FB03979E960E.tpdila07v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210765&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210767&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=523DE97C496674A7D6A9FB03979E960E.tpdila07v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392325&dateTexte=&categorieLien=cid

3° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France prévu a l'article L. 123-1 ;

4° Les schémas d'aménagement régional de la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion
prévus a l'article L. 4433-7 du code général des collectivités territoriales ;

5° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code général
des collectivités territoriales ;

6° Les chartes des parcs naturels régionaux prévues a l'article L. 333-1 du code de I'environnement ;
7° Les chartes des parcs nationaux prévues a l'article L. 331-3 du code de I'environnement ;

8° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité
et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux prévus a
l'article L. 212-1 du code de I'environnement ;

9° Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux prévus a l'article
L. 212-3 du code de I'environnement ;

10° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques d'inondation
pris en application de l'article L. 566-7 du code de l'environnement, ainsi qu'avec les orientations
fondamentales et les dispositions de ces plans définies en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7

(é)
Article L131-2 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Les schémas de cohérence territoriale prennent en compte :

1° Les objectifs du schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires

prévu a l'article L. 4251-3 du code général des collectivités territoriales ;
2° Les schémas régionaux de cohérence écologique prévus a l'article L. 371-3 du code de I'environnement ;

3° Les schémas régionaux de développement de I'aquaculture marine prévus a l'article L. 923-1-1 du code

rural et de la péche maritime ;

4° Les programmes d'équipement de I'Etat, des collectivités territoriales et des établissements et services
publics ;

5° Les schémas régionaux des carrieres prévus a l'article L. 515-3 du code de I'environnement.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392684&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392544&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833004&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833014&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833014&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022479470&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=523DE97C496674A7D6A9FB03979E960E.tpdila07v_1?cidTexte=JORFTEXT000031204500&idArticle=LEGIARTI000031207270&dateTexte=20150924
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392325&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022551202&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000022551202&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006834295&dateTexte=&categorieLien=cid

LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

Les orientations du SDRIF

Le SDRIF est un document déurbani sme qui sdi mpose al
respect des principes de compatibilité et de subsidiarité. Le SDRIF offre un cadre, fixe des limites,

impose des orientations, et laisse aux collectivités et aux acteurs publics et privés la responsabilité de

la mise en Tuvre | ocale.
1 est aussi un dont dunegritoire qui Seat mMeRsvAegaedasepolitiques régionales
débaccompagnement , politiques sectorielles ou transve

actions complémentaires en vue de répondre aux grands défis identifiés.

Le SDRIF 2030 (carte ci-aprés) est établi dans un objectif marqué de développement durable. I
pr®conise une optimisation du foncier dans | es quart

extensions urbaines.

Extrait de la carte de destination générale des sols i SDRIF 2030
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Polariser et équilibrer Préserver et valoriser

Les espaces urbanisés weass | pa fronts wrbains d'inténét régional
. ! '
e i | colimions Les espaces agricoles
Duariier i densilier & posimite dune gar
-5 Les asp L &t les esp
-0 Seioat i boel polmded de densificobon
Lea sspaces verts st les sspaces da loisir
Lea nouveaux espaces d'urbanization %3 Les espaces veris of bes espaces 08 lolsirs d'intérét réglonal & créer
Selea i tamrcatan el veetisile )
) Les continuitds
Secing Furtesisien cmilienelis Gt lsmes S sespiaton FL abon mrode o foesiees @
ennbnls fedegioen [EL Ebon verls (V)
BN Leflouve ot les espaces en sau

o

Limite de & mebiliction du potestisl & Urhnisins ofert
i e des seiears de téveloopement & provmsilé des gasss

Orientations du SDRIF :

Espace urbanisé a optimiser ou le PLU doit permettre une augmentation minimale de 10% de la
densit® humaine et de | a densit® méPeheél desommpaacte

Quartier " densi fi er ollepuUdoitipemetr®@unaadgmerdgation minimale de
15% deladensit® humaine et de | a densit® "moly@®@alkee ldees
communale

E la compatibilité du PLU avec ces dispositions du SDRIF : " helled®la commune, le PLU
autorise 7 I 6int®rieur de hded=pdacombraide lngemants,® une a
déhabitants et doem@mpégsy s (voir justification ci

Secteur ddur bani sat i on oupchaglde®astlle tndiggid une capacité ddur bani sati on
| 6ordre de 25 hectares que | es communes et |l es gro
| 6urbani sation en fonction des besoins “ court et moy

E la compatibilité du PLU avec cette disposition du SDRIF : Le PADD prévoit| a cr ®ati on do
collegeet dbébun Service d®partement ahbunidéaidetapastile e et de

| GUE stterdr i t oi re, 0% ubhaestaéfiniecau @lahde zdnage.nvi r on
Limite de I a mobilisati on daffert pao ttigre tdésedecterd wle bani s at
développement a proximité des gares (rayonde 2 km)ouunee xt ensi on de | durbanisat
de |l a superficie de | 6esepsac epouwsrshanies ® nc ocnronnutnianiui t ® d-

existant

E la compatibilité du PLU avec ces dispositions du SDRIF : le PLU permet une densification de

| 6espace urbanis® ~ proxianmdad® uree | ex tgeanrsei odnd Hioeu dlaén
de 3,9 ha a proximité de la gare (voir justification au paragraphe suivant). Le référentiel territorial
®t abl i par Il 61 AURI' F ®value ° 80,60 ha | despace u
Maul ette en 2012. Soit une possibilit® ddédextensi
développement a proximité des gares. Toutefois, la délimitation des espaces urbanisés au sens
strict, telle qubéadapt®e avec |l a connaissance fi ne

a 90 ha la superficie de ces espaces.

Pbéle de centralité & conforter obuneext ension de | 6urbanisation de 5%
| 6espace urbanést® pomsmublaé afin de d®vel opper | 6offre
urbaines de centralit®, | éemploi, |l es ®quipements, | e

potentiel de mutation et de densification

E la compatibilité du PLU avec ces dispositions du SDRIF : le PLU permet une densification de
| 6espace,avecinaextersidde | 6espacde: urbani s®
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o 4470 m] pour des infrastructures et des ®qui |
| 6®col e

o 33hapourl e d®vel oppement ®conomique au sud de | a

Le r®f ®renti el territor i8&60 ha®dspabd urbanpéau sehsdstrick URIT F | ®v
sur la commune de Maulette en 2012. Soit une possibilité dé&xtension urbaine de 4 ha au titre

de pble de centralité a conforter. Toutefois, la délimitation des espaces urbanisés au sens strict,

telle qudadapt ®e avec | a connaissance fine du fer
90 ha la superficie de ces espaces.

Les espaces agricoles a préserver et valoriser

E lacompatibilité du PLU avec cette disposition du SDRIF : les espaces agricoles de la commune
sont classés en zone A ; seule une extension urbaine limitée (3,9 ha) est prévue en zone
agricole, en continuité des espaces urbanisés existants ; | 6empl acement r®serv®
territoire est en zone U mais consomme 0,47 ha de prairie (espace agricole).

l. Les objectifs de |imitation de | a consol

Selon les « fiches » produites par la Région lle-de-Fr ance pour | 6 ap gtonstitactuneon du S
consommat i on audséns sipBDRESslaconsommati on dbéespaces agrico

naturels »

(é) La notion dbéespace urbanis® ¢ au sens |l arge é& (é
opposition aux espaces agricoles, boisés et naturels, qui sont les espaces sur lesquels se produiront

les extensions urbaines.

( é bes espaces urbanisés « au sens large » sont constitués :

- des espaces accueillant de I 6habitat, de | dactivi
- des espaces ouverts urbains, tels que les espaces verts publics, les jardins privés, les jardins
familiaux, les friches urbaines, etc.

Les nouveaux espaces d®di ®s ~ ces types dbéboccupation
collectivit® peut | es planifier en compati bgationt ® avec

indiqués par les orientations réglementaires du SDRIF.
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Schéma des espaces urbanisés « au sens strict » (en rouge) et « au sens large » (en rouge et en bleu)

a8 Habitat Habitat Lieux
indwiduel \ \ collectif de culte

Installations n——
) - «Cimatiére

V! ¥ aeroportuaires

\ S Gare ’ - e $<
2z [N, A, .J-.m*.m' O
individuels .
Pt ~ | " apison
golfs £Aox e
S Installations

Administrations, «Bureaux l Zones d'activités

équipements g éconontiques
culturels 1 Squares 7 et commerciales

tEnseignement
Production d'eau, 8

Assainissement @
Hopitaux,

Electricité, < cliniques ¢ Parkings
Port Gaz, Pétrole N 7 =
. 9 fluvial RS 2 & = &
-. <8 2" G TR
. ¥ ‘-g\-, 3 - >
e . ﬁ ‘\ -

® Réevon la-de-France 2013

Gra:
emprises
industrielles

Décharges, ' '

- > "l ' -
~* carriéras

L

(é) Pour une approche plus qualitative des espaces ut
débespaces urbanis®s ¢ au sens strict €& qui ausens d®f i ni
large » les espaces a dominante non batie de niveau supracommunal, régional ou national,
principalement constitués de :

- espaces " dominante i mper m®abilis®e (centrales ®I e
de production, de raffinage et de st ockage dobéhydrocarbures, i nst al
installations aéroportuaires, emprises ferroviaires et autoroutieres, etc.);

- espaces " dominante non i mperm®abilis®e ou ¢ espac

parcs animaliers, grands parcs et jardins, terrains de camping-caravaning, golfs, grands stades,
hippodromes, autodromes, etc.). »

Source : http://espaceprojets.iledefrance.fr/jahia/Jahia/SDRIF/site/projets/op/edit/pid/6415

Sont donc considérés comme espaces urbanisés les friches urbaines, les installations aéroportuaires
et des grands équipements a dominante non bétie, tels des golfs ou des autodromes.

Les sites dbéenrntirbeposdge es lj@aidi ns de | dhabitat indivi
urbanisés au sens large.

L6i mplantation de constructions sur | es sites non bot
constitue pas une consensWm8ORIFon dbéespaces au

La d®limitation de | 6espace urbanis® au sens strict

La d®l i mitation des espaces urbains au sens stricte

terrain dans le cadre du présent PLU évalue a 90 ha la superficie de ces espaces.

La délimitation de ces espaces est matérialisée sur la photo aérienne ci-apres.
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http://espaceprojets.iledefrance.fr/jahia/Jahia/SDRIF/site/projets/op/edit/pid/6415

La consommation dbébespace permise par | e PLU

Le PADD mentionne :

«Les objectifs de mod®ration de consommation de | desp

- 3,9 ha pour | 6habitation,
6hapourdeséqui pements collectifs doéint®r°t g®n®r al

- 4470 m] pour des infrastructures et des ®qui pemen
- 3,3 ha pour | e d®vel oppement ®conomigewe au sud de

18
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La zone dobéext ens iamonrésidebtizllene ~ voc

Cette zone a une superficie de 3,9 ha.

Extrait du plan de zonage :

Photo aérienne :

Superficie approximative.
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La zone dbéextensiondéd®bai peméntvecati on

- 6 ha pour des ®qui pements collectifs doéint®r°t g®

Extrait du plan de zonage :

Superficie approximative
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Laconsommati on doéoesvocnitoad@®Qui pament s
- 4470 m] pour des infrastructures et des ®qui pemen

Extrait du plan de zonage :

Photo aérienne :

Superficie approximative
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Laconsommati on déespace ~ vocation :de d®vel oppement ®:

- 3,3 ha pour |l e d®vel oppement ®conomique au sud

Extrait du plan de zonage :

Photo aérienne :

Superficie approximative
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Les objectifs dbébaugmentation de |l a densit® humaine

Nombre ddéhab#édtants en 201
872
(INSEE)
Nombre déempi ois en 201
421
(INSEE)
Nombre d'habitants supplémentaires devant pouvoir étre accueillis a 130
I'horizon 2030 (15% de | 6ef f2bAx i f initial
Nombre d'emplois supplémentaires devant pouvoir étre accueillis a 63
I'horizon 2030 (15% de | 6effectif initial 201
Sources INSEE - IAURIF
T L6®valuation du potenti el de |l ogements construc
le nombre de logements constructibles. L6 hypot h se retenue pour | e
déoccupants par r®sidence principale en 2030 est
pr®sentation). 2.3*54=124. Le nombre de personne
urbanis® © | 6 hori zon 2030 est en compastsfixbpallest ® avec
orientations du SDRIF.
1 Lesprojets de développementd 6 act i d/6 @ q®si pepemmettertt de créer des emplois
sur les espaces urbanisés : sur des secteurs pouvant accueillir des commerces, activités,
industries, bureaux et entrepéts (zones Ua, Uj, Uja).
T Le PLU est donc compatible avec |l es objectifs dbé
23
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2. Les objectifs

ddaugmentation de | a dens

Nombre de logements en 2014 368
(INSEE)

Nombre total de logements a créer pour 55
l'augmentation de la densité d'habitat (15% de

| 6effectif 1initial 201

Sources INSEE - IAURIF

T Lé6®valuation du potenti el

c o n(dents cremides étldigisiomsans | 6 e

parcellaires) évalue a 54 le nombre de logements constructibles” | 6 hor idamrs 2 ®*G pace
g U@ nolvelle debsitéchiR®di attemitetsé®a donc de 7.3 logements a
| 6hectare contre3@RERFERIAB.ur ®e en 201

déhbhiat at t el

T Le PLU &est

donc compatible

avec |l es objectifs db6a
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LE PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN DE LA REGION |ILE-DE-FRANCE

Le plan de déplacements urbains d'lle-de-France (PDUIF) a été approuvé le 19 juin 2014 a la suite de
la mise en révision de celui du 15 décembre 2000.

Le plan de déplacements urbains de la région Tle-de-France a pour objectif de définir les principes
d'organisation des déplacements de personnes, des transports de marchandises, de la circulation et du
stationnement. Il a pour ambition d'assurer un équilibre durable entre les besoins de déplacements
franciliens et la protection de leur environnement et de leur santé.

Les regles de stationnement sont fixées par

Les prescriptions du PDUIF

Stationnement vélos :

Dispositions du PDU : « Les normes proposées sont minimales, il appartiendra aux collectivités de
sbébinvestir plus avant en faveur du v®l o en proposant

A Habitat collectif* : 0, 7S%5sjusguadeapiécespagneipalesetl,5pmd ur | es
par logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m?;

A Bureaux* : 1,5 m] pour 100 m] de surface de planche
A Activit®s, commerces de plus de 500 m]amaimaupedON, i nc
place pour dix employés. On prévoira aussi, le stationnement des visiteurs.

A f£tablissements scolaires (®coles primaires, col |l T ge
éleves. Il est recommandé aux collectivités de suivre les recommandations visées ci-aprés pour adapter

| 6of fre de stationnement v®l o selon | e niveau de | 0®t

Les regles du PLU pour |la création de stationnement pour les cycles :

Habitat: 0,75 m2 par logement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par
logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m2 ;

Bureaux: 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 m2 de surface de plancher, industries et équipements publics : a
minima une place pour dix employés. Les places de stationnement pour les visiteurs devront étre
adapt ®es aux besoins de | 6®t ablisgzemabnt et ~ |l a fr ®q

Etablissements scolaires :
A Ecoles primaires : une place pour 8 éléves,
A Colléges et lycées : une place pour 3 éléves,

A Autre : une place pour 3 étudiants.
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Les préconisations du PDUIF

Stationnement véhicule pour les bureaux :

Dans les bourgs, villages et hameaux, il ne pourra étre construit plus de 1 place pour 55 m2 de SdP.

Les régles du PLU pour la création de stationnement pour les véhicules motorisés :

Les obligations en termes de réalisation de place de stationnement imposées pour la création de

logements au PLU sont :
- EnzoneU:

Pourlesconstructions © usage dohabitation

-deux places de stationnement par logement dont une couverte;

Pour les constructions a usage de bureaux (y compris les batiments publics) :

-une place de stationnement pour 55 m2 de surface de plancher.

Amoinsde500mét res de |l a gare, i ne peut °tre cr®® plus
plancher.
Pour I es constructions ~ wusage :dbactivit®s industrie

-une place de stationnement par 80 m2 de la surface de plancher.

Pour les établissements commerciaux :

- commerces courants : 1 place affectée au stationnement par 25 m2 de surface de vente.

- hétels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre ; 1 place de stationnement pour

10 m2 de salle de restaurant.

- Salles de spectacles et de réunions : le nombre de places de stationnement est a déterminer

en fonction de | eur capacit® dbéaccueil soit 1 plac

- Enzone AU :

Pour les constructi dnsKZNAishgdSdechyabataAydn0Sa I @S0

-deux places de stationnement par logement dont une couverte;

Pour les constructions a usage de bureaux o u___d 6 a r(ytconsps hea latiments publics) :

-une place de stationnement pour 55 m2 de surface de plancher.

Pour les constructions & destination R Q K §eém&ritihotelier.

- hétels et restaurants : 1 place de stationnement par chambre ; 1 place de stationnement pour

10 m2 de salle de restaurant.
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Pour |l es constructions ou installations n®cessair

-Enfonctiondeleurc apaci t ® : Oplaeepauubepersonnes.

Caractéristiques du stationnement

Les places de stationnement auront comme dimensions minimales :

Largeur :
1 2,50 m entre deux murs
1 2,30 m dans les autres cas

Longueur : 5,00 m
Lbagencement dedra permetireaun dégagement sécurisé en dehors des voies de circulation.

De plus, en zone AU :

Le dégagement dans les parkings collectifs a une longueur de minimum 6,00 m. Dans les autres cas,

€ S

| 6agencement des pl aces dsésunsaen peharsrdes voies de circulatiord ®g age ment

Les places commandées 2 a 2 sont autorisées.

LE PROGRAMME LOCAL DE L(HABITAT

La commune de Maulette fait partie de la Communauté de communes du Pays Houdanais qui dispose

déun progr amme Intercommund LH) dideatb i t at d®f i ni ti on ddune

>

tr

pour am®liorer | 6offre et |l es conditions de | ogement

Le PLHI 2009-2014 portait sur la production de 130 logements par an, dont 70 % de logements privés,
20 % de logements sociaux et 10 % de logements en accession sociale a la propriété. Ses objectifs ont

été partiellement réalisés :

- les objectifs de réalisation de logements ont été réalisés a 97 % (873 logements créés sur 901

prévus),

- seulement 60 % du nombre de logements sociaux prévus ont été réalisés en raison de

|l 6abandon de certaines op®rations et du report

Un nouveau PLHI a été élaboré sur la période 2016-2021, basé sur un diagnostic du territoire, sur le
potentiel foncier et sur les projets communaux de développement. Ce document a été adopté par le
conseil communautaire le 7 décembre 2016 et définitivement arrété par celui du 12 avril 2017, aprés
avis des conseils municipaux de | 6ens e mterlitare estelas
production de 960 | ogements sur | 6®ch®ance du

atteint avec une prévision de réalisation de logements sociaux a hauteur de 17%, soit 167 logements

sur 6 ans. 4 or isantptoposéesans ddacti ons
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- Cr®er |l es conditions déun d®vel oppement durabl e d

- Améliorer le parc de logements et maintenir durablement son attractivité

- Faciliter la réponse aux besoins des populations spécifiques

- Animerlapoltqgue de | 6habitat communautaire et activer |
La compatibilité du PLU avec le PLH :

Le potentiel de logements constructible en application du présent PLU est évalué a 129 logements a
| 6hori zon 2030, soit 8 | ogeentenid des ghjeatifs annuel &xédsvparrdeo n . Cel
PLHpour | 6ensemble de | a communaut ®  LadcemnuremdeManleits du Pay

représente 2% de la population de la communauté de commune du Pays Houdannais.

Concernant les objectifs du PLHI en termes de logements sociaux, 20 LLS (logements locatifs sociaux)
sont en cours de const rgandarnmeren: 15 dans res areians batinents] 6 e x
accompagnés de 5 maisons accolées en fond de parcelle. Les densités autorisées par les dispositions

du reglement permettent la création de logements sociaux.

LA TERRITORIALISATION DE LGFFRE DE LOGEMENTS

La loi du 3 Juin 2010 relative au projet du Grand Paris définit un objectif ambitieux en matiere de
construction de logements de 70 000 logements par an, toutes catégories de logements confondus. Cet
objectif tient compte, dbébune part, de | 6am®lioration
grace a la réalisation du nouveau réseau du Grand Paris et a la modernisation du réseau existant,

déautre part, du d®vel oppement ®conomique attendu et

La Territoriali slegemete {d&OLPobj édW®icthe¢l e des grands b
validéeencomi t ® r ®gi onal de | 6habitat |l e 13 d@®esfamdere 2011
puis arrété le 26 Mars 2012. Le département des Yvelines, contenant 6 bassins, se voit attribuer un

objectif de 9 025 constructions neuves par an.

Afin de satisfaire aux objectifs de mixité sociale et aux objectifs régionaux, le nombre de logements

sociaux devra représenter environ 30% de la construction neuve en moyenne régionale.

La commune de Maulette est comprise dans le bassin de « Houdan i Montforti Centre Est Yvelines »
dont | 6obj e @nlagémergsip@® lan. Sue la période 2010-2014, en moyenne 853 logements

par an ont été autorisés dans ce bassin (soit110% de | 6obj ecti f ).

Les objectifs de la TOL sont traduits dans le PLH de la Communauté de communes du Pays

Houdannais.
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LES LOGEMENTS SOCIAUX

Loarti cllenZ@-1208 relatige a la solidarité et au renouvellement urbains (SRU), adoptée le
13 décembre 2000, fixe pour les communes importantes un taux minimum de logements sociaux. Cette
loi est renforcée par la loi n°2013-61 du 18 janvier 2013, dite « loi Duflot », relative a la mobilisation du
foncier public en faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement

social. Dans son article 10, cette derniére impose aux communes de plus de 1 500 habitants en Tle-de-

France appartenant ~ |1 daire urbaine de ©08habitantsou

dont au moins une ville de 15 000 habitants, de contenir au moins 25% de logements locatifs sociaux
en 2025.

La commune de Maulette compte 872 habitants au recensement général de 2014 et appartient a la
Communauté de communes du pays Houdanais, qui compte en 2014 moins de 30 000 habitants
(source : INSEE). La commune n ést donc pas soumise aux obligations de production de logements
locatifs sociaux fixéespar | 6articl e 55 delaloiau 18anvier2®8. Néarnmoinsg

comme indiqué ci-dessus, 20 LLS sont actuellement en cours de construction.

L _ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

Le Sch®ma d®partement al d 6 accueidés Yeelinesch@té adoptét part
arrété préfectoral le 26 juillet 2013. 1l impose uniquement des obligations en matiére d'aires d'accueil et

de grands passages pour les communes de plus de 5 000 habitants.

La commune de Maulette, qui compte moins de 5 000 habitants, n'est pas concernée par ce schéma,

rc®e

des

appa

P a

ell e npasdodabl igation en mat i . Towefots,eun RLU Quairiterdoaitled 6 ai r e

stationnement des mhalrea vihen esso s utre rl rbietnsier e ser ai t

communes qui n‘ont pas d'obligation dans le cadre du schéma.

Le réglement applicable dans le secteur Ul autorise les terrains de camping et de caravaning sous
r®serve dobébune physagaree i nserti on
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LE SCHEMA DIRECTEUR DOAMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX DU BASSIN
DE LA SEINE ET DES COURS D&EAU COTIERS NORMANDS

Lesch®ma dir ect eu retdddestion®es aagre(FDAGH) 2010-2015 du bassin de la Seine

et des cours domgssuuictlet i”e rlsbeanndbntus@aart’ito® du ler d®cembre
SDAGE du bassin de | a Seine et de282letariétarglemoyraame c1 t i er
de mesures (PDM) 2016-2021.

Les défis et leviers formulés dans le SDAGE etlesmoyensmi s en Tuvre dans | e PLU s

dans le tableau ci-aprés :

Défis et leviers formulés | Moyens mis en Tuvre dans |l e PLU
dans le SDAGE

Défis

Diminuer les pollutions | En zone U (tous sous-secteurs), AUet 2 AU, ainsi g sdnte

ponctuelles des milieux par les interdites«l 6i mpl antation et | édextension
protection de | 6environnement et sd

lluants classi ; N .
polluants classiques par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient incompatibles avec

la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractere du milieu environnant ».

Diminuer les pollutions diffuses |Le PLU per met | a protect i ondeld¥esgregarl
un classement en zone N, ou les constructions et aménagements autorisés

des milieux aguatiques >oR =
sont tres limités.

Réduire les pollutions  des Les autres cours dbéeau du territoir

milieux aquatiques par les|ai nsi gue | 6 Andus soeest quterritolreocongnaunall sont
substances dangereuses classés en zone A, ou les constructions et aménagements autorisés sont
également tres limités.

Réduire les pollutions | -

microbiologiques des milieux

Protéger les captages pour | La commune de Maulette n ést concernée par aucun captaged 6 e.a u
l'alimentation en eau potable

actuelle et future

Protéger et restaurer les|Quatre cours dbéeau sont pr ®s e morgsent:&ay
Vesgre, le Sausseron, | 6 Opt on et | 6Andusse, a
nappe affleurante pouvant occasionner la présence de milieux humides
(envel oppes dbéalerte zones h uawalldeeds
la Vesgre est classée en zone N et ainsi protégée par le projet de PLU ; les
milieux associ ®s aux autres cours (

milieux aquatiques et humides

Seule la zone AU et | 6ER du h a e mouvent en zdn®
potentiellement humide identifiée par la DRIEE et la zone 2AU est en bordure
déune zone humid@®t uiddee npge®ébsé®asgriles deux
zones ouvertesconkcduwtbani Hatbisem c, sur
| 6 ER, situ® en zone urbanis®e, | a
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parking projeté est préconisée. Le projet prévoit la protection par un espace
paysager débune prairie potentiell emen

Gestion de la rareté de la

ressource en eau

Le projet conserve d 6i mpor t ant etsN perméables (edension
urbaine limitée), permettant la recharge de la nappe phréatique par infiltration
des eaux pluviales.

Limiter et prévenir le risque

L a commune f ai PPRII (Blanb de epréventdiah udes risques

diinondation déinondation), qui identifi e dedypesA»l
fortement protégée : cette zone est concernée par un zonage N du PLU, ce
qui la protége de la plupart des constructions. Hormis le risque de
débordement de |l ®ouri s qdi&e awremomtée deanbppe
est important |l e |l ong des cours dog¢€g
relief du territoire, le risque de ruissellement des eaux pluviales reste limité.

Leviers

Acquérir et partager les|Lerapport de pr®sentation du PLU co

connaissances pourreleverles || 0 €nvironnement .

défis

Développer la gouvernance et | Le présent PLU est élaboréen col | aborati on avec

| 6anal yse

relever les défis

®c o1

services environnementaux sont également associés a la rédaction du PLU
au travers de réunion en présence des personnes publiques associées.

LE SCHEMA REGIONAL DU CLIMAT, DE L'AIR ET DE L'ENERGIE

Le PLU doit prendre en compte le schéma régional du climat, de l'air et de I'énergie (SRCAE) de la

Région lle-de-France.

Le SRCAE a été validé par arrété du Préfet de Région le 14 décembre 2012.

Le SRCAE fixe 17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en matiére de

r®duction des consommations dbé®nergie et des ®missior
gualit® de | 6ai , de d®vel oppement des ®nergies renou
climatique.

LeSRCAE d®finit |l es trois grandes priorit®s r®gional e:

- |l e

renf orcement

de | 6efficacit® ®ner g®tique

rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel,
- le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de

rcup®r ati on,
doi

raccor d®s

avec un
2020,

objectif déaugment ati on

ci

- la réduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier, combinée a une

forte baisse des émissions de polluants atmosphériq u e s

(particules fines,
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Pour I e renforcement de | b6efficacit® ®nerg®tique des

Léarticle 15 du r glement du PLU sur | es obligations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales indique :

« Les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et de la
pr®servation de | denvironnement suivant s, tout en sb
existant par:

utilisation de mat ®ri aux renouvel abl es, r ®c

1
o

1
(@}

int®gration de dispositifs de r®cup®ration

- Il dorientation des bOti ments pour favoriser I
valoriser la lumiére naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques.

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
v®randasé) doivent °tre int®gr®s et adapt®s ~ | a comp
environnement patrimonial et paysager. »

Pour la réduction des gaz a effet de serre et des polluants atmosphériques :

Le PADD fixe pour objectifs de I|imiter | es besoins en

urbain, et de favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture individuelle :

- «Renforcer la centralit® wurbaine en Il i mitant | e
hameaux et les écarts urbanisés

- Permettre la densification des espaces urbanisés centraux et la diversification des fonctions

urbaines afin dbéoptimiser | es d®pl acements des ha
- Permettre |l e comblement des interstices urbains e:

proche du centre et de facon plus modérée dans les hameaux et écarts urbanisés. Permettre

une extension de | 6espace urbanis® proche du cent

et équipements

- Sauf contrainte spécifique, préférer le développement urbain a proximité des espaces desservis
par les transports en commun ou de ceux qui pourront étre desservis ultérieurement

- Favoriser les modes de déplacements alternatifs au véhicule particulier, notamment entre la
gare, le centre du village et le futur college

- Lorsgque cbest possible d®velopper |l es communicati

- Développel e r®seau de transport doux notamment par | a
qui identifie les rues privilégiées dans lesquelles des voies douces peuvent étre construites. »
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LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE DE LA REGION ILE-DE-
FRANCE

La loi n°2009-96 7 du 3 ao %t 2009 de programmation r el

r
débune trame verte et bl eue, outil déam®nagemen

territoriales ».
Les continuités écologiques doivent permettre le déplacementde lafauneet | 6 e x p afloei o

Le SRCE-TVB est adopté en fle-de-France depuis 2013. Cette TVB vise a identifier ou & restaurer un

r®seau ®col ogique, coh®rent et fonctionnel = |

La TVB est un réseau formé de continuités écologiques terrestres et aquatiques. La trame verte
comprend les espaces naturels importants dont les espaces protégés, les corridors écologiques
constitués des espaces naturels ou semi-naturels ainsi que des formations végétales linéaires ou
ponctuelles, les surfaces en couvert environnemental permanent comme les bandes enherbées ou les
foréts alluviales. La trame bleue est, quant a elle, constituée par les cours d'eau, parties de cours d'eau

ou canaux et zones humides particulierement importantes pour la préservation de la biodiversité.

Ces continuités écologiques comprennent des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques.
Les réservoirs de biodiversité représentent des espaces avec un caractére remarquable ou un grand
potentiel en matiére de diversité biologique. lls peuvent a ce titre déja faire l'objet de protections
environnementales ou d'inventaires particuliers (Natura 2000, ZNIEFF, arrétés de biotope,...). Les
corridors écologiques sont formés par les voies de déplacement empruntées par les especes et relient

les réservoirs de biodiversité. lls sont linéaires ou discontinus, seule importe leur fonctionnalité.

Les espaces suivants sont a considérer comme éléments constitutifs de la TVB en tant que réservoirs

de biodiversité :

- Réserve naturelle nationale et/ou régionale ;

- Arrété préfectoral de protection de biotope (APB) ;

- Réserves hiologiques en forét publique ;

- Sites Natura 2000 ;

- Zones naturelles d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) ;
- Réservoirs biologiques du SDAGE.
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CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

LEGENDE

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité

s Réservoirs de biodiversilé

Autres espaces d'intérét écologique
hors lle-de-France

:| Autres espaces d'intérét écologigue hors lle-de-France

A

Obstacles des corridors calcaires

U

Obstacles de la sous-trame bleue

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Obstacles des corridors arborés

Infrastructures fractionnantes

Coupures urbaines

Corridors de la sous-trame arborée

Corndars fonclionnels diffus
au sain des reservainrs de biodidersité

=Y Obstacles a I'écoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Caorridars fonctionnels Aoutes présentant des risques de collisions

=== enfre les résarvoirs de biodiversité @  aveclafaune

Carrigars & fangticnnalite réduite Passages conlrainls au niveau d'un ouvrage
BERRERL cnire jes réservoirs de biodiversié @ sur une infrastructure linéaire
Corridors de la sous-trame herbacée @  Passages difficiles dis au mitage par [urbanisation

Corridars fonclionnels des prairies, riches

et dépendances varies ® Passages profongés en cultures

Corridors & fonctionnalité réduite des prairies, friches
et dépendances veries o

Points de fragilité des corridors calcaires

Clétures difficilernent franchissables

Cormmidorz des milieuy caleaires
& fonchonnalité réduite

Corridors et continuum de |a sous-trame bleue @  Coupures boisces

O Coupures agricoles

Cours d'eau ol canaux Tenctionnels

Points de fragilité des continuités

Cours d'eau et canaux & fancticnnalibé réduite
de la sous-trame bleue

Cours d'eau intermittents fonchonnels

Secteurs riches en mares et mouilléres
recoupés par des infrastrustures de ranspart

'
Cours d'eau Intermittents & fonctionnalté réduite ] )
Milleus humides alluviaux recoupés

H] ar des infrastructures de fransport
Corridors et continuum de 18 sous-frame bleue P RO

OCCUPATION DU SOL

Boisements Infrastructures de transport

) . ——— Infrastruciuras routiéres majeuras
Formations herbacées u ’ ’

Cultures ——— Infrastructuras ferroviaires majeuras

. . —— Infrastructuras routidras importantes
Plans d'eau et bassins pe

. ) | G
Carrigres, 1SD et terrains nus ——— Infrastructuras ferroviaires importantes

. Infrastructures routiéres de 2e ordre
Tissu urbain i

—igibres urbanisées des boisements de plus de 100 hectares Infrastructures ferroviaires de 2e ordre

Lisieres agricoles des boisements de plus de 100 hectares

[ Limites régicnales

— _  Limites dépariementales

- Limites communalas
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CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver
s Corridors de la sous-trama arborée
“ Corridors de la sous-trame herbacée
Corridors alluviaux multitrames

E Le leng des flauves et rividres
= Le long des canaux
Principaux corridors a restaurer
we=ss Corridors de la sous-trame arborée
“* Corridors des milieux calcaires
Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain

- Le long des fleuves et rivieres

BN | e long des canaux

Réseau hydrographique

Cours d'eau & préserver ef/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents & préserver
----- et/ou a restaurer

Connexions multitrames

. Connexions entre les foréts et les corridors
alluviaux

() Autres connexions multitrames

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée
Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantas

A Principaux obstacles

@  Foints de fragilité des corridors arborés

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire I'objet d'opérations de réouverture

Obstacles a traitar d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de I'environnement)

Obstacles sur las cours d'eau
Sscteurs riches en mares et mouilléres
recoupss par des infrastructuras de transport

Milieux humides alluviaux
rec0upés par des infrastructuras de transport

® O b b

ELEMENTS A PRESERVER

' Réservoirs de biodiversite

- Milieux humides

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le fonctionnement des continuités écologiques
[ | Secteurs de concentration de mares et mouilléres
Mosaigues agricoles

Lisigres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arborés

Occupation du sol
Boisements
Formations herbacees
Cultures

| Plans d'eau et bassins

Carriéres, ISD et terrains nus

OCCUPATION DU SOL

Infrastructures de transport

Infrastructures routiéres majeures
= |nfrastructures ferroviaires majeuras
——— Infrastructures routiéres importantes
——— Infrastructures ferroviaires importantes

Infrastructures routiéres de 2e ordre

Tissu urbain
Infrastructures ferroviaires de 2e ordre
[ Limites régionales _*_.! P NleseFrance|
I _ . Limites départementales ——IF >
’ ’ o u...-»‘.“: mh:_:i::—
,,,,, Limites communales i | ===
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Composantes et objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue :

- Léexamen du-deFm@rcE moftde gue la quasi-totalité du territoire communal est
occupée par des cultures.

- Trois cours dbédeau per manent s :tlarVasgre, lesSausseronlae
Nord et |1 60Opton. Un c or-tramd blaue est assarié & la Yiesguersur & e
territoire de Maulette : ces milieux humides sont a préserver. Aux cours de la Vesgre et du
Sausseron sont associés des corridors fonctionnels des prairies, friches et dépendances vertes.
Les corridors alluviaux multitrames des troi
en contexte naturel / agricole et a restaurer en contexte urbain.

territ

S

a So

cour

- L6Est de |l a vall ®e de | a Vesgre, concern®da par | a
bocage dobéAdainville, et occup®e par des prairies

biodiversité. Les cultures du Nord du territoire communal sont également incluses dans un
zonage de ZNIEFF 2 : le plateau du Grand Mantois et vallée du Sausseron. Ces réservoirs de
biodiversité sont identifiés comme étant a préserver.

Le PLU protege les réservoirs de biodiversité et corridors écologiques repérés au SRCE. La vallée de
la Vesgre avec ses peupleraies et prairies est classée en zone N, tandisquele Saus ser on et
sd6®coul ent sur | a maj eur e.lLgrésentoir de bioddwersitéeau Nordesi alasse
en zone N.

L 6obj ec tiéderved les cantinuités écologiques ainsi que les espaces naturels, agricoles et
forestiers » est inscrit au PADD.
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DISPOSITIONS FAVORISANT LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET LA

LIMITATION DE LA CONSOMMATION DESPACES

Afin de satisfaire aux exigences des lois « Grenelle » et ALUR, la commune de Maulettes 6 at t ac he

limiter la consommation de ses espaces agricoles, naturels et forestiers en favorisant la densification

des

espaces b©tis. Cet objectif est affich® au traver

et de Développement Durables.

Le deuxieme axe du PADD « Structurer le développement urbain pour limiter la consommation de

| 6espace exandt@m@nerg pogriorentations de favoriser les constructions nouvelles dans

| 6envel oppe ur bai ne daproxingtédes espaces desservis pa bes trartspomsten

commun existants ou futurs.

Concernant les extensions urbaines sont indiquées les orientations suivantes :

«Permettre I a construction doéun coll ge avec

nécessaires

Permettre une extensi on d ecentrédpews igmrde aux besoingens ®

logements et équipements
Pr®voir une extension de | a zone dobéactivit®s

Sauf contrainte spécifique, préférer le développement urbain a proximité des espaces desservis

par les transports en commun ou de ceux qui pourront étre desservis ultérieurement

Lorsque le développement du territoire communal nécessite de réduire les espaces naturels,

agricoles et forestiers, d®terminer |l es condi
de | 6 ur bsardeurs caradténstiques naturelles »
De plus, cet axe comporte des objectifs chiffréetsd e mod®r ati on de | a coehdeom

l utte contre | @éisantt ement wur bain

« Pour les habitations, les locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif destinés aux

habi

tants de Maulette (hors coll ge) et |l es acti

urbanisé et ses franges seront prioritairement mobilisés pour recevoir des nouvelles constructions.

Uneconsommati on db6espaces reste toutefois n®cessaire
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Les objectifs de mod®r at i omnscrteau BADD sonthessaivant®:n de | 6e s pa

- 3,9 ha pour | 6habitation,

- 6 ha pour des ®quingeengéndrals col |l ecti fs dobi

- 4470m2pourdes infrastructures et des ®quipements n®ce
- 3,3 ha pour | e d®veloppement ®conomique au sud de

Le PLU est protecteur des espaces naturels et agricoles tout en permettant le développement des

logements, équipements et activités économiques.

Une zone doextAJrestaunnséewsur des temams agricoles situés a proximité du centre
du village et de la gare pour y accueillir 75 logements. Cette extension de 3,9 ha est encadrée par une
Orientation dbéam®nagement et de Programmation qui p €
logements de la commune tout en assurant la préservation de continuités écologiques et une bonne

insertion paysagere.

Une autre zone doext eréssuwndes tarraiis adn bais edt Addtinde d acdeillirs
des équipements collectifs (college); | 6ouvertur e Ccettelzénade b lzarest sulzotdonoée d e
a une modification ou a une révision du PLU comportant notamment des orientations d'aménagement

et de programmation.

A proximit® de cette zone 2AU et de | a zone dbéactivit
de service du Val Raymond, une extension de la zone UJ permet le développement des activités

économiques en continuité des activités existantes

Enfin, un empl acement r®serv® (ER) en zone Ul “ 1 8680ue
débun parking visant ° accueillir |l es usager4gOmte | 6®qu
non construite, actuellementengazon n ®e, | ocal i s®e au sein de | 6envel op]

(dent creuse).
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STRATEGIE EUROPEENNE DE GOTEBORG ET STRATEGIE NATIONALE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE (SNDD)

L6Uni on europ®enne a ®tabli une str avis®gkencifrealest i di me n
politiques ayant pour objet un développement durable du point de vue a la fois environnemental,
®conomi que et soci al ;étrezeflas conditiéna de@é¢ deogerenations présbntes et
a venir », Ces mesures décidées initialement au Conseil européen de Goteborg en 2001 ont été

actualisées et développées lors de la révision de la stratégie en 2005.

La strat®gie de | 6Europe identifie dans ce domaine se

- |l dexcl usia e viallssementl démographique (déja envisagées par la stratégie de
Lisbonne),

- le changement <climatiqgque et | 6®nergi e,

- les transports,

- les modes de consommation et de production,

- lesressources naturelles et la biodiversité,

- lasanté,

- la promotion du développement durable dans le monde (aspects internationaux).
La strat®gie ®num re une s®rie doobjectifs op®rationn
de | 6Union Europ®enne en vue de g®rer ces ewepteux de
élaborer des stratégies nationales et rendre compte régulierement des progres accomplis. lls doivent
recourir aux ®valwuations doéi mpact avant dbéadopter | eu

autorités locales peuvent faire de méme.

EnFrance | a strat®gie nationale de d®vel oppement durab
des engagements du Grenelle et en concertation avec |
cadre de r ®f ®rence et door cteurs prads etpublks, gn@ahérente@ven s e mb | e

la stratégie des instances européennes et avec les engagements internationaux de la France.

La Stratégie nationale de transition écologique vers un développement durable 2014-2020 (SNTEDD),
qui succéde a la Stratégie nationale de développement durable 2010-2013, a été adoptée en Conseil

des ministres le 4 février 2015.

La France avait bati une premiére Stratégie Nationale de Développement Durable (SNDD) pour la

période 2003-2008, orientée en particulier verslamob i | i sati on des services de 1|6
2013 ®Il argi cet objectif © | 6densemble des acteurs de
i ssus du Grenelle de | 6environnement en | es compl ®t an
sociales.

La nouvell e SNDD comprend neuf sujets et de nombr eux
dont certains peuvent concerner |l a politique dbéam®nag

visant les territoires) :

- Changement climatique et ®ner gi e propre (ex : promouvoir | 6ut.i

de serre et les énergies renouvelables),

41
MAULETTE - P.L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION i JUSTIFICATIONS i APPROBATION



- Transports et mobilité durables (ex : mettre en place un systéme de transport équilibré et de mobilité

durable, orienter les comportements vers une mobilité durable),

- Gestion durable de la biodiversité et des ressources naturelles (ex : encourager une gestion durable

des espaces naturels et ruraux concertée avec les acteurs locaux, enrayer la perte de biodiversité avec

des plans locaux pour la biodiversité, réduire la quantité de déchets des ménages orientés vers le

stockage et |l 6incin®rationé.)
-Production et consommation durables (ex : inci
d®vel oppement durahbeatd®mekbbdbpparclk®ation

d®vel oppement

dur abl e,

accompagner

- Santé publique, prévention et gestion des risques (ralentir la progression des maladies liées au style

devi e par | 0i

-Gouvernance

nf or mat i

(ex

participation de tous les citoyens a la durabilité des territoiresé ) .

-Pauvret® dans |

-l ncl usi on

soci al e,

on et la pr®vention, pr®&enir
promouvoir | es pratiques de
e monde et d®fis internationaux

d®mographie et i mmigration

- Société de la connaissance : éducation et formation, recherche et développement.

Cette approche francaise sera évaluée au travers de quelques indicateurs clés. Pour conforter la

cohérence de la Stratégie Nationale avec la Stratégie Européenne de Développement Durable (SEDD),

les indicateurs de premier rang seront les 11 retenus au niveau européen (suivis au niveau national et

au niveau européen).

ter

| 6agricul ture

en

(é)

Axes du SNDD

Perspective locale et prise en compte dans le PLU

- Changement climatique et
énergie propre (ex :
promouvoir | 6ul
énergies sans gaz a effet de
serre et les énergies
renouvelables),

L 6 a r 15idwrégkement du PLU indigue les conditions
architectural es, patrimoni al es &€
do®qui pements | i ®s au Xcapgaresolgrese s
panneaux photovoltapgque, Vv®randa
nouvelles constructions de maniere a favoriser la récupération des
apports solaires et valoriser la lumiére naturelle afin de limiter les
dépenses énergétiques.

o

- Transports et mobilité
durables (ex : mettre en place
un systéme de transport
équilibré et de mobilité
durable, orienter les
comportements vers une
mobilité durable)

La commune de Maulette est proche de la gare ferroviaire de

Houdan (reliée a Paris Montparnasse) et un réseau de bus (8 lignes)
existe sur | a commune. Léar matur
relativement bien développée (pistes cyclables, chemins de
randonnée).Le PADD fi xe pour orientat
transports en commun et des modes de circulation doux, alternatifs a

| 6usage de | a viobé QAR edeé nlda vrudges ed

prend en compte les déplacements doux : elle identifie des principes
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Axes du SNDD

Perspective locale et prise en compte dans le PLU

de desserte interne ou la voie carrossable devra comporter en plus
déun trottoir une voie de d®pl aog

- Gestion durable de la
biodiversité et des ressources
naturelles (ex: encourager une
gestion durable des espaces
naturels et ruraux concertée
avec les acteurs locaux,
enrayer la perte de
biodiversité avec des plans
locaux pour la biodiversité,
réduire la quantité de déchets
des ménages orientés vers le

La majeure partie du territoire de Maulette est agricole, protégée par
une zone A, tandis que la vallée de la Vesgre, occupée par une
mosaique de prairies et peupleraies, est protégée par une zone N.
Ces zonages restreignent fortement les possibilités de construction et
déam®nagement Les ZNIEFF I 1 redqd
communal sont pour leur majeure partie classées en zones A et N,
hormis au niveau des zones déja construites (hameau de Thionville-
sur-Opton et zone urbanisee ~ | 6 Est de | Uh cRdé J
ne modifie pas le PLU ; aucun projet ne prend place au sein de ces
ZNIEFF. Les milieux naturels et les continuités écologiques
associées a protéger (identifiées dans le SRCE : corridors liés aux

cr®ation dbéent
domaines liés au
développement durable,
accompagner |
dans ses évolutions

prévisibles)

stockage et | 8i ncilcour s )gbitelassés parle PLUen zone N ou A. Le projet

per met donc | a protection des mi
- Production et consommation |Léarticle 15 du commahdeguenrles du PL U
durables (ex : inciter les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
entreprises d®vel oppement durable et de | a g
des démarches de suivants,t out en sdéinscrivant en har
développement durable, existant par :
d®vel oppvationetld i . ) ) _ )

- I éutilisation de mat®riaux r

recyclables, voire biosourcés ;
- I 6int®gration de dispositifs
- I 6orientation des bOti ments
apports solaires et valoriser la lumiére naturelle afin de limiter
les dépenses énergétiques.

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires,
panneaux photovoltapgques, Vv®rangd
adaptés a la composition architecturale des constructions et a leur
environnement patrimonial et paysager. »

- Santé publique, prévention et
gestion des risques (ralentir la
progression des maladies
liées au style de vie par

Il 6i nformati on
prévenir les risques naturels et
technologiques).

[

Risques naturels :

L 6 al ® @-gonflententdes argiles est globalement faible sur le
territoire communal, ponctuellement moyen ou fort ; face a ce risque,
les études géotechniques préalables aux nouvelles constructions
seront r®alis®es afin dbéassurer

Le risque doéi nondatléeamla\esgresidersifiét
par un périmeétre de type R.111-3, est pris en compte par un
classement de ce périmétre en zone N, ce qui le protége de la
plupart des constructions; | es di sposi t i e3rserontd
respectées. Les abords desautresc our s dobéeau de |
classés en zone A.

Le risque de ruissellement, faible sur la commune, est pris en compte
dans | 6article 4 du r gl ement qlU
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Axes du SNDD

Perspective locale et prise en compte dans le PLU

eaux pluviale a la parcelle par infiltration, régulation ou traitement
avantt out rejet dans | e r®seau doa

Risques technologiques :

Au niveau des sites potentiellement pollués, un diagnostic de
pollution des sols est indiqué et le cas échéant, en fonction de la
destination du site, une dépollution devra étre entreprise.

Le risque de transport de marchandises dangereuses lié au transport

routier est circonscrit en dehors du village, sur la RN12 et dans les

zones dbéactivit®s quobell e desser
cr ®er | 6 E sserondoependant concemeéas.n e

- Gouvernance (ex :
promouvoir les pratiques de
développement durable,
favoriser | 6i
participation de tous les

n i

La Commune peut sensibiliser et mobiliser ses agents pour le
développement des pratiques de développement durable.

La création de voies de déplacements doux et le développement de
des transports en commun, inscrits au PADD, seront des leviers pour

. . - sensibiliser tous les maulettois™ | a r ®d uct i olavoitre.
citoyens a la durabilité des
territoireseé).
- Pauvreté dans le monde et Cbébest principalement sur |l a r ®dy

défis internationaux en
matiére de développement
durable (é).

Maulette peut agir. La ville est en effet soumise a un important trafic
de transit sur la RN12 (39 400 véhicules par jour en 2008) ainsi que,
dans une moindre mesure, sur les routes départementales
importantes (RD61, RD115, RD912, RD983 : 3 000 & 5 000 véhicules
par jour).

So6i | nbest pas possi bl e doaficdans
le cadre du PLU, les objectifs inscritsau PADDet ~ | 6 OAP
la volont® de d®vel opper | 6usage

modes de circulation doux, afin de réduire la dépendance des
habitants et usagers au véhicule particulier : cela aura pour effet de
limiter les émissions de gaz a effet de serre dues au trafic routier.

- Inclusion sociale,
démographie et immigration

(é) .

Le PADD a pour orientation de « Permettre la diversification du parc
de |l ogements en ter mestddtailledes at ut
logements ».

- Société de la connaissance :

éducation et formation,

recherche et développement.

Les structures scol aireslest p®ri
Hirondelles » (maternelle et primaire) et | daccuei l (
hébergement ; un projet de coll ge et
envisagé sur la commune. Un service de bus dessert les
équipements scolaires.

Loobj ecctoinfstdreucct i on doéun coll " ge
aménagements qui lui sont nécessaires » est inscrit au PADD.
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PROTOCOLE DE KYOTO ET PLAN CLIMAT NATIONAL

Le Protocole de Kyoto, signé le 11 décembre 1997 et entré en vigueur le 16 février 2005, est le premier
accord international, bati sur la Convention cadre des Nations Unies sur les changements climatique
(COP3). Il met en place des objectifs Iégalement contraignants et des délais pour réduire les émissions

de gaz a effet de serre des pays industrialisés.

Léarticle 2 du protocole de Kyoto indique diff®rents

planétaire du carbone, dont certains peuvent concerner les territoires locaux :

- Accroi ssement de | 6efficacit® ®nerg®tique dans
nationales (ex: construction, industrie, énergie...) ;

- Adoption de mesures visant a limiter ou a réduire les émissions de gaz a effet de serre dans le
secteur des transports ;

- Promotion de formes doéagriculture durables tenant
changements climatiques ;

- Protection et renforcement des puits et des réservoirs des gaz a effet de serre, promotion de
méthodes durables de gestion forestiere, de boisement et de reboisement ;

- Recherche, promoti on, mi se en valeur et wutilisati
de technologies de piégeage du dioxyde de carbone et de technologies écologiquement
rationnelles et innovantes.

™

Léarticle 10 d®finit | es engagements des £tats sur |
progrés) pour un modeéle de développement plus économe en carbone. Une suite a été préparée et

débattue lors du sommet de Copenhague en décembre 2009.

Dans ce cadre, le plan climat frangais 2004-2 012 vi sait N mettre en Tuvre

engagements qudavait pris |l a France au travers du pro

de gaz a effet de serre sur la période 2008-2012 a leur niveau de 1990.

Pour cela, le plan francais regroupait selon 8 grandes orientations (information, transports durables,
batiment et écohabitat, énergie, industrie et déchets, agriculture durable et forét, climatisation durable,
plansclimat terri tori aux, recherche et prospective) des m

de la vie quotidienne des francais.

En 2006 pour sécuriser le respect par la France du protocole de Kyoto et préparer la division par quatre
des émissions de gaz a effet de serre, le gouvernement a décidé de lancer de nouvelles actions. Les

priorit®s dbéactions actuelles concernent | e boOti ment

dans le passé (Grenelle 1, RT 2010).

Orientations du protocole de | Perspective locale

Kyoto
Accroi ssement La ville de Maulette présente un potentiel de construction qui peut
énergétique dans les secteurs | étre mobilisé pour développer | 6 ®c o constructio

pertinents des économies
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Orientations du protocole de

Kyoto

Perspective locale

nationales (ex: construction,
industrie, énergie...) ;

Léarticle 15 du r glement du PLU
prennent en compte tout ou partie des objectifs du développement

durable et de | a pr®servation de
l 6utilisation de sna@dugnables, ueryclablesy o u

voire biosourcés,| 6i nt ®gr ati on de disposi
de pluie, | dorientation des bOti
apports solaires afin de limiter les dépenses énergétiques, et indique
lesconditi ons déinstallation de di spg¢
renouvelable.

Adoption de mesures visant a
limiter ou a réduire les
émissions de gaz a effet de
serre dans le secteur des
transports;

Sur la commune de Maulette, la RN12 est soumise a un trafic routier
important. La commune ne possede pas de gare ferroviaire sur son
territoire mais est desservie par un réseau de bus communal et
intercommunal et est proche de la gare de Houdan.

Le PADD fixe pour orientation de développer les transports en
commun et les liaisons douces afin de réduire les pollutions liées a la
circulation routiére.

Promotion de formes
déagriculture
compte des considérations
relatives aux changements
climatiques ;

Le PADD a pour orientation de préserver les espaces agricoles. La
majeure partie du territoire de Maulette est protégée par un
classement en zone A.

Protection et renforcement
des puits et des réservoirs de
gaz a effet de serre,
promotion de méthodes
durables de gestion forestiére,
de boisement et de
reboisement;

Le PADD a pour orientation la préservation des espaces naturels et
forestiers. Le projet de PLU protége les structures boisées
(peupleraies dans la vallée de la Vesgre) par une zone N.

Recherche, promotion, mise
en valeur et utilisation accrue
de sources do®
renouvelables, de
technologies de piégeage du
dioxyde de carbone et de
technologies écologiquement
rationnelles et innovantes.

Lédarticle 15 duindiquegds eondiions déd in sR lal
ded 6 ®q ui p e me nénesgies renBuvelables Xcapteurs solaires,
panneaux photovoltaique, vérandasé )
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STRATEGIE NATIONALE DE LA BIODIVERSITE ET SON PLAN DACTION URBANISME

La France a adopté en 2006 une stratégie nationale pour la biodiversité qui consti t ue | 6appl i cat
nationale de la Convention sur le Diversité Biologique (CDB) adoptée a Rio en 1992. Cette stratégie
vise " stopper |l a perte de biodiversit® en suivant 4

prise en compte par les politiques publiques.

Pour relancer cette politique qui néa pas atteint se
année internationale de la biodiversité. La stratégie francaise pour la biodiversité comprend un plan

déaction sur | Burbani sme.

Il affirme que la restauration de la nature en ville est un fondement de la ville durable (villes denses,

secteurs péri-urbains) et fixe pour la période 2009-2010 quatre orientations :

-poursuivre |l a r®nnovation du droit RLY)etdéswutil fiscaixs me (/v o

et de financement de | 6am®nagement op®rationnel dur ab

- encourager les démarches de développement durable des territoires urbains (favoriser la réalisation

desEcooquartiers et | e-€itéglJ,®marches do6Eco

-développerlesuiviet | 6 ®val uation de | a biodiversit® dans | es

sur les territoires urbains,

-renforcer | 6expertise, |l a connai ssance, |l a professio

Orientations de la stratégie nationale | Perspective locale, prise en compte dans le PLU
de la biodiversité et de son plan
d 6 a ¢ en ush@anisme

Poursuivre la rénovation du droit de Ce domaine ne reléve pas de la compétence

| Bur bani sme (vol et |communale. Toutefois, la Commune a la possibilité de se
PLU) et des outils fiscaux et de saisir des outils juridiques mis a sa disposition par le
financement de | 6afgCode de | 6urbani sme.

opérationnel durable,

47
MAULETTE - P.L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION i JUSTIFICATIONS i APPROBATION



Orientations de la stratégie nationale
de la biodiversité et de son plan
d 6 a c er wwbanisme

Perspective locale, prise en compte dans le PLU

Encourager les démarches de

La ville de Maulette présente un potentiel de construction

développement durable des territoires qui peut °tre mobilis® pou

urbains (favorlsgr la réalisation des Loarticle 15 du r gl e mqe ks

Ecooquartiers et | e-s . .

Cités), co'nstr'ucnons ,prennent en compte tout ou partl,e des .
objectifs du développement durable et de la préservation
de I 6environnement, not amm
matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
voire biosour c ®dspositifside nt ®gr
rcup®ration de | 6eau de p
pour favoriser la récupération des apports solaires afin
de limiter les dépenses énergétiques, et indique les
conditions dbéinstallation
dé®ner giedbler enouv

D®vel opper | e sui vi LeSRCE identifie les continuités écologiques du

biodiversité dans les politiques territoire communal a préserver, qui sont prises en

déam®nagement et d{compteparlePLUdeMaulette: | es troi s

territoires urbains

auxquels sont associés des corridors écologiques
valléens multitrames sont protégés par une zone N.

Renforcer | 6expert.i
la professionnalisation de tous les
acteurs sur ces questions.

Ce domaine ne reléve pas de la compétence
communale. Toutefois, la Commune a la possibilité de
soutenir | 6®conomie toucha
a favoriser la recherche dans ce domaine.

48

MAULETTE - P.L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION i JUSTIFICATIONS i APPROBATION



CHOI X RETENUS ABQUR EE PAD

RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES INSCRITES AU CODE DE LAQJRBANISME :

ARTICLEL101-2DU CODE DE LOURBANI SME

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre empiloi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a l'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts
ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions
de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables.
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PRESERVER LE CADRE DE VIE, LE PAYSAGE ET LENVIRONNEMENT NATUREL

Les orientations générales pour le paysage
T Préserver les caractéristiques des grandes entités paysagéres du territoire communal
T Préserver les points de vue remarquables

T Garantir une bonne qualité paysagére des entrées de ville

T Sauvegarder les éléments forts du paysage communal et notamment le manoir de Maulette,
le pré aux moutons, le chateau de Thionville et son parc

Les orientations générales en termes de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques

T Préserver les continuités écologiques ainsi que les espaces naturels, agricoles et forestiers

T Toutefois, lorsque le développement du territoire communal nécessite de réduire les espaces

naturel s, agricoles et foresti er sntpeth®ttaptrdeni ner | e
r®duire | 6i mpact de | durbanisation sur | eurs care
Emp°cher | ' ®t al ement de | "urbanisation sur Il es front

nouvelle ne peut pas étre effectuée a une distance de la voie plus élevée que celle observée par les
constructions exi st @daldcemstructien ppjetéet et doéautr e
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Préserver le cadre de vie, le paysage et
I'environnement naturel

- Préserver les caractéristiques des grandes
entités paysageres

Préserver les points de vue remarquables
et la qualité paysagere des entrées de ville

- Préserver le pré  moutons

Préserver les éléments remarquables du
paysage que sont le chateau et son parc

Concilier la préservation des espaces natu-
rels, agricoles et forestiers, avec le dévelop-
pement du territoire communal

<=5 Préserver les continuités écologiques

—— Empécher I'étalement de I'urbanisation sur &
les fronts urbains
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Orientations du PADD

R gles et dispositions g®n

Justifications

Les orientations générales pour le

paysage

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine
béati remarquables

La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment
des entrées de ville

La préservation des paysages, des points de vue
remarquables, des entrées de ville et du patrimoine bati font
partie des préoccupations communales. Les éléments
paysagers naturels, agricoles et batis et les percées

visuellesparti ci pent | 6i dent it
le patri moine t®moigne de
repr®sente des r ep rleBLUggratégs

ces éléments.

Les orientations générales en termes
de protection des espaces naturels,
de

préservation ou de remise en bon état

agricoles et forestiers, et

des continuités écologiques

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestieres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels.

La protection des milieux naturels et des paysages, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-
sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques.

Préserver le patrimoine naturel et agricole de la commune
est une volonté forte du projet. Le plateau cultivé, les prairies
et peupleraies de la vallée de la Vesgre et les ripisylve des
cour s déeau sO6®coul ant d ane
valeur identitaire pour Maulette. Le projet vise a la
préservation de ces espaces.
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STRUCTURER LE DEVELOPPEMENT URBAIN POUR LIMITER LA CONSOMMATION DE
LGESPACE ET DENERGIE

Les orientations g®n®r al es concernant | 6am®nagemen
consommation dé®nergi e

T Renforcer la centralit® wurbaine en l i mitant | e d «
hameaux et les écarts urbanisés

T Permettre |l a construction dodédun coll ge avec | es
nécessaires

T Permettre la densification des espaces urbanisés centraux et la diversification des fonctions

urbaines afin dbéoptimiser | es d®pl acements des he
T Permettre | e combl ement des interstices urbains

urbanisé proche du centre et de facon plus modérée dans les hameaux et écarts urbanisés.

Permettre une extension de | 6espace urbanis® pro

en logements et équipements
T Pr®voir une extension de Isexistamtene dobéacti vit®s comr

T Permettre | d6utilisation des proc®d®s de construct
durable

Les orientations générales concernant les transports, les déplacements et les communications
numériques

T  Sauf contrainte spécifique, préférer le développement urbain a proximité des espaces
desservis par les transports en commun ou de ceux qui pourront étre desservis ultérieurement

T Favoriser les modes de déplacements alternatifs au véhicule particulier, notamment entre la
gare, le centre du village et le futur collége

T Lorsque cbest possible d®velopper |l es communicat:.

Les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain

Pour les habitations, les locaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif destinés aux
habitants de Maulette (hors coll ge) et |l es activit®s
urbanisé et ses franges seront prioritairement mobilisés pour recevoir des nouvelles constructions.

Une consommation dbédespaces reste toutefois n®cessaire
Les objectifs de mod®ration de consommation de | 6espa
- 3,9 ha pour | 6habitation,

- 6 ha pour des équipements collectifsd 6 i nt ®r °t g®n ®r al

- 4470m2pour des infrastructures et des ®qui pements n!
- 3,3 ha pour | e d®vel oppement ®conomique au sud de
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N, . < .
5.&  Polariser le développement urbain

* Permettre la création d'un college

ﬁ Permettre l'implantation d'habitations

b Favoriser les déplacements doux entre la gare, le
centre du village et le futur college

- Préférer le développement urbain a proximité des
espaces les mieux desservis par les transports en
commun

- Permettre la diversification des fonctions urbaines
et la densification des espaces urbanisés et de ses
franges

- Prévoir une extension de la zone d'activités com-
merciales existante et répondre aux besoins en loge-
ments et équipements

I:l Permettre un développement limité de I'urbanisation
dans les hameaux et les écarts urbanisés

- Favoriser les déplacements alternatifs au véhicule
particulier et le développement des communications
numériques

- Permettre I'utilisation des procédés de construction
répondant aux objectifs du développement durable

Bas d'Olivet
les Godichards les Bas

le Buisson
Colin

Thionville sur Opton 7.&_} / )

Structurer le développement urbain
pour limiter la consommation de
l'espace et d’énergie
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Orientations du PADD

R gles et dispositions g®n®r

Justifications

Les orientations générales

concernant | 6am
| 6urbani s me, | a
consommation dbé6

Le PLU doit viser a I'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé,
la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux ;

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
I'habitat, [ é Jen tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services [ € ]

Le projet de PLU vise a permettre les projets communaux et a les
encadrer. Af i n de permettre Halfitants
suppl ®ment aires doi ci 2030, I
interstices urbains constructibles et les espaces non bétis en
continuité du tissu urbain existant pour diversifier son parc de
logements.

La commune souhaite également développer ses activités et ses
équipements au sein des zones urbaines existantes.

Les orientations générales
concernant les transports, les
déplacements et les

communications numériques

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce
changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre,
I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.

LePLUsOi nscrit dans une d®mar che
doux au sein de la commune. Des voies douces sont prévues dans
le cadre de |l 6 OAP de | a rue dédumbam

également privilégiée & proximité des transports en commun, afin
de favoriser les connexions entre la gare, le centre du village et le
futur collége.

Les objectifs chiffrés de

Le PLU doit viser a I'équilibre entre :

Le projet de PLU vise a permettre les projets communaux et a les

modération de la a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; encad_rer. L a consommation dodsgamnune
' | souhaite développer son of fre de | ogemen

consommation de l'espace et b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, |d6act i vi t ®s en priorit® dans |
de lutte contre I'étalement la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des | puis dans la continuité des espaces urbanisés.

centres urbains et ruraux ;
urbain b . .

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation

des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la

protection des sites, des milieux et paysages naturels
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REPONDRE AUX BESOINS DES HABITANTS EN TERMES DE LOGEMENTS,
EQUIPEMENTS ET ACTIVITES

Léobjfecd®mogr aphi qu200e shtabdd&emvtisr oemn pl us ° l 6hori zon
permettre la construction de 75 logements environ en extension urbaine.
Les orientations g®n®rales concernant | édhabitat

T Permettre |l a diversification du parc de | ogement s

des logements,

T Permettre la construction des logements nécessaires pour répondre aux besoins en
logements des habitants actuels et pour répondre aux objectifs de croissance démographique

de la Commune.

Les orientations g®n®rales concernant |l a cr®ation doe®

T Pr®voir |l es espaces n®cessaires pour |dssniceaptati on
aux besoins actuels et futurs des habitants et usagers du territoire communal

T Permettre |l a cr®ation doéun coll ge
Les orientations générales de développement commercial et de développement économique
T Permettre le maintien et le développement des activités économiques et agricoles
T Permettre la diversité des activités économiques
T Favoriser le maintien des commerces existants dans le Centre-Ville

T Favoriser |1 6implantation doéactivit®s de type comr
sépar ati on historique des types dbéactivit®s entre
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Répondre aux besoins des habitants en termes de
logements, équipements et activités

Répondre qualitativement et quantitative-
ment aux besoins en logements, prioritai-
ﬁ rement dans les espaces déja urbanisés

Répondre aux besoins en équipements
des habitants et usagers du territoire com-
munal, prioritairement dans les espaces
déja urbanisés

| Permettre le maintien, le développement
et la diversité des activités, prioritairement
dans les espaces déja urbanisés

Permettre la création d'un collége
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Orientations du PADD

R gles et dispositions g®n®

Justifications

Les orientations générales

concernantl 6 habi t at

Les orientations générales
concernant la création

dé®qui pement s et

Les orientations générales de
développement commercial et de

développement économique

Le PLU doit viser a I'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain
maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

Le PLU doit assurer la diversité des fonctions urbaines et rurales
et la mixité sociale dans I'habitat, [ € en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commercesets er vi c e s,

Le projet pr®voit de per
populations sur sonterritoire ( + 200 habi t af
2030) mai s ®gal ement déassu
population actuelle (en tenant compte du phénoméne
de desserrement). Le développement de plusieurs
typologies de logements est nécessaire pour répondre
aux besoins des Maulettois actuels et futurs.

Lébattractivit® de | a comm
équipements et les loisirs proposés sur le territoire. Le
projet de PLU prévoit de développer les équipements
communaux (en particulier
pour les populations actuelles et futures afin de
mai ntenir | Gadmmuna.cti vi t ®

Le PLU cherche ®gal ement

la commune en soutenant les activités existantes sur le
territoire et le développement de nouvelles activités.
Celaper mettra de participer
le territoire.
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CHOI X RETENUS FABRI R E

ORI ENTATI ONSMENBGEMENT =
PROGRAMMATI ON

Le contenu des Orientations déam®nagement et de

au code de | durbani sme
ARTICLE L151-7
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,

permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement,
de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de

commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la

réalisation des équipements correspondants ;
4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies

et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le

plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.
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Orientations d'aménagement et de programmation
Rue de Richebourg

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE

D Périmetre de I'OAP : 3,4 ha

Espace de pleine terre : maintenu perméable pour les eaux
pluviales sur toute sa profondeur. Seuls sont admis les
systemes de gestion des eaux pluviales qui s'avereraient
nécessaires pour I'aménagement de la zone

Espace paysager planté d'arbres de haute tige et d'essence
locale

Lisiére paysagére constituée d'arbres de haute tige
d'essence locale assurant une transition avec les espaces
déja construits ou cultivés. Cette lisiére peut étre percée
d'une ou plusieurs voies.

Principe de desserte pour les voies principales : voie
carrossable plantée d'arbres comportant un trottoir ou
une voie de déplacements doux de chaque c6té

Voies de déplacements réservées aux déplacements non
motorisés

Dégagement visuel de l'accés suffisant pour garantir une
bonne sécurité des déplacements motorisés

Placettes plantées d'arbres de haute tige d'essence locale

logements, équipements et activités

Permettre la diversification du parc de logements en

termes de statut dbéoccupa

Permettre la construction des logements nécessaires
pour répondre aux besoins en logements des habitants
actuels et pour répondre aux objectifs de croissance

démographique de la Commune

Structurer le développement urbain pour limiter la

consommation de | 6espace
Renforcer la centralit¢ urbaine en limitant le
d®vel oppement de | durbani

les écarts urbanisés

N
Les orientations du PADD La mise en Tuvre par | es O¢
Répondre aux besoins des habitants en termesde |[L6 OAP de | a rue de Richebol

de 75 logements environ. Elle participera ainsi a répondre
partiellement au besoin en logements de la commune, en
plus des 55 logements environ prévus dans le tissu urbain
existant, afin de permettre le maintien de la population en
place et de soutenir la croissance démographique
souhaitée par la ville et inscrite au PADD (+200 habitants
déici 2030) .

environ

L6 OAP
tissu urbain du village de Maulette. L 6 o bj ect i f

de d®pl a
Elle se situe a proximité immédiate du centre du village et

e s ten gxten®ienwaine, en continuité du

bonnes conditions
non loin de la gare ferroviaire de Houdan (moins de 1,5 km
par la RD 912), et sera accessible par la route de
Richebourg entre deux grands axes : la RD983 et la
RD912. Cette situation permet un accés facile des
habitants aux commerces, services, équipements et

transports en commun. De plus, les voies de desserte
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Les orientations du PADD

La mise en Tuvre par | es O¢

Permettre une extensi @mched
du centre pour répondre aux besoins en logements
(consommationde3,9ha pour | dhabit

Sauf contrainte spécifique, préférer le développement
urbain a proximité des espaces desservis par les
transports en commun ou de ceux qui pourront étre

desservis ultérieurement

Favoriser les modes de déplacements alternatifs au
véhicule particulier, notamment entre la gare, le centre

du village et le futur college

Préserver le cadre de vie, le paysage et

| 6environnement natur el

Garantir une bonne qualité paysagére des entrées de

ville

Préserver les continuités écologiques ainsi que les

espaces haturels, agricoles et forestiers

Toutefois, lorsque le développement du territoire

communal nécessite de réduire les espaces naturels,

agricoles et forestiers, déterminer les conditions

déam®nagement per mettant

| Gur bani sation sur | eur s

interne pri nci pales sb6accompagr
voies de déplacements doux de chaque coté, et une voie
uniguement réservée aux déplacements non motorisés

sera aménagée.

Prenant place sur un terrain agricole de culture, | 6 O
integre des objectifs de préservation des continuités
écologiques et de bonne insertion paysagére des

constructions nouvell af

de

ddbespaces

es
| 6 Bontt ain® eprévdse le
de

des eaux pluviales ou seront aménagés des espaces

paysag re

maint i en pl ei ne

paysagers plant®s dbéarbres

|l ocal es, ainsi que | 6am®na
de composition similaire. Ces aménagements permettront
de créer une transition végétalisée entre les futures
constructions et les espaces déja construits ou cultivés, et
filtreront les vues vers les futures constructions depuis les
routes, notamment depuis la RD 983 en entrée de ville.
Ces mesures, tout en facilitan t Il 6insertio
habitations a créer, permettront de plus de créer des relais
des continuités écologiques dans le tissu urbain utilisables
faune

par | a (utilisation ¢

61

MAULETTE - P.L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION i JUSTIFICATIONS i APPROBATION



MOTI F DE LA DEONMDEA ZONEE

DEFI NI TI ON DBS REGLE

Le zonage du PLU met en Tuvre lies orientations du PATL

Préserver le cadre de vie, le paysage et I'environnement naturel

Les zones A, qui concernent la majeure partie du territoire communal, sont quasi-intégralement

préservées parle projett. Seul e |l a zone AU, qui fait | 6objet de | 6C
en zone A du PLU avant révision ; not ons q u Ocatte eonep(aurSud) était dég classée en
zone AU, Il e p®r im tre a donc ®t ® red®fini, en partic

repassent dbéune zon€etAtUe "d @lniemiztoantei oA. a ®t ® choi si e
agricole des terrains exclus de la zone AU et pour permettre une meilleure insertion paysagere des

constructions.

La zone N prot ge | 6int®gralit® de |l a vall ®e de | a Ve
de prairies et de peupleraies associés. Les zones N ponctuelles au Nord (au niveau du Sausseron) et
au Sud (bassin de rétention a coté du lieu-ditMoul i n ddH®r i court) sont conserv®e:

ri sque doi no mausaddu centre-ville st coté d®cBateau de Thionville-sur-Opton.

Structurer le développement urbain pour limiter la consommation de I'espace et d’énergie

Deux zones sont distinguées dans le village-centre de Maulette : la zone Ua délimite le secteur
anciennement urbanisér egr oupant des fonctions doéhabitat, ®quipe
en continuité de la zone Uaai n s i qgubden cont i nuiudad (Acoxintité du semtreur bai n
ville), la zone Ug regroupe les espaces de type habitat pavillonnaire. Ces deux zones situées a proximité
des transports en commun sont mobilisables pour la production de nouveaux logements en interstices

urbains.

La zone AU, ou est prévue la construction de 75 logements en extension urbaine, est localisée en

continuité de la zone Ua. Son périmétre a été revu et sa surface limitée a 3,9 ha.

La zone Uh, a vocation principalement résidentielle, correspond aux écarts urbanisés de la commune
(hameau la Folie, habitations prés de la ferme de Vaux, hameau de Thionville-sur-Opton, habitations a
| 6 Est d ), doat il €®Mient de limiter le développement : s i t u®s ~ | 6®cart des t

commun, ces secteurs seront donc moins mobilisables pour répondre aux besoins en logements.

La zone 2AU, desti n®e “concemne des tBraaing ctassés &b a0me AawRLU g e,
avant la présente révision. Les zones Ul's o n t mobilisables pour Il:dewproduct.i
projets y prennent place respectivement sur 4 470 m2 (infrastructures et des équipements nécessaires

| 6extensidhon de | 6®col e
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La zone Um est réservée aux emprises ferroviaires et aux installations des coopératives agricoles

situées a coté.

Enfin, les zones Uj et Uja ~ vocation ddactivit®s, industries, bur
d®vel oppement de | a zone dOo aldesksestaurs @s batsemaorgimuitéida | es e x i
l a zone dbéactivit®s €entl|l at aesm®st emne fableaadseigeatdy | d e s s ¢

PLU avant révision.

Répondre aux besoins en logements des habitants en termes de logements, équipements et activités

LeszonesUaetUg, ° vocation doébhabitat, permettront en parti
la commune grace a la mobilisation des interstices urbains non construits (dents creuses) : 55
logements environ sont constructibles dans le tissu urbanisé. En complément, la zone AU, en extension
urbaine, a pour vocation la création de 75 logements, afin de compléter la réponse aux besoins en

|l ogements de | a commune, pour | e maisrabitastafutdse s habi t an

Concernant | es ®qui pement s, |l a zone 2AU eatonedJesti n®e
avocati on do géagiippmeentecthdisnt ®r °ptojetésmdnt les sutvants : un équipement
sportif prés du futur college et un parking pour le groupe scolaire « Les Hirondelles » au lieu-dit La Folie.
Le maintien des équipements en place et la création de ces nouveaux équipements permettront de

répondre aux besoins de la population actuelle et future.

Les zones Uj et Uja permettront le développement des activités économiques. Le PADD a pour
orientation de favoriser davantage Itdignupdlianndtuasttironel d G

derniéres étant, de maniére historique, plutdt localisées sur la commune voisine de Houdan).

LazoneUa(centre du village) regroupe ®gal ement, dgeusbiflonc

convient de pérenniser afin que leshabit ant s b®n®f i ci ent dbébune offre de pr

La zone A permet le maintien et le développement des activités agricoles.
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LES DI SPOSI| TRE@GNE MEMWHPL I CA

DANS CHACUNE BBDES ZON

L 6 a n a l-apresalistingue des articles du réeglement qui déterminent :

- DObune part | a desserte des terrains par | es r®seal
et réseaux de communications électroniques (articles 3,4 et16),l a r gl ement ati on de
extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords (articles 11), les obligations
déam®nagement dbéespaces | ibres et de plantation (
performances énergétiques et environnementales (articles 15) :ces r gl es mettent e
des objectifs appdtelacartmures el sl eersémbpeotection de
et la préservation du paysage. Ces régles visent également a assurer la sécurité des

d®pl acements et | dhygi ne par |l a r®glementation d
réseaux.

- D6 a uptrtlavocation des zones (articles 1 et 2), le gabarit des constructions autorisées, leur
implantation (articles 6 a 10) et les obligations en matiéres de stationnement (articles 12) : ces
regles sont fortement distinguées en fonction des zones afin de cibler au mieux la mise en
fuvre des objectifs du PLU selon | es ceenawelt ®ri st i g
mixité de fonction, etc.).

La superficie minimale des terrains constructibles (
(articles 14) ne peuvent pas étre réglementés. Cé e&appl i cati on des auitondeis arti cl
a imposer une superficie minimale pour que le terrain soit constructible et qui limite la surface de

pl ancher qudil est p oosésparbappertadreimites d® propriéfés, entprisa autsol i mp

et hauteur maximales, etc.).
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PROTECTI ON EBRVI RONNEMENT
PAYSAGE, SECURI OGEY GIEEINE

OBJECTI FS APRBLI 8 ABUSE MBL E
TERRI TOI RE COMMYRABL ,DE =
DI STI NCTI ONS

1. Desserte des terrains par les réseaux (articles 3 et 4)

Les articles 3 et 4 permettent de reglementer la desserte des terrains par les réseaux et déterminent

les obligations en matiére d'infrastructures.

Pour toutes les zones, « Les voies de desserte etlesaccesdes terrains doivent °tre

des terrains en terme de trafic (fr®quence, entr ®es
|l ourdsé) . l'l's doivent en outre °tre am®nag®s de mani
routiere,dela d®f ense contre | 6i nc etdelallectededéthets. pr ot ect i on ¢

Cette sécurité des acces doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de leur
configuration, de | 6®t atr a eest vnbit edstiafiarAing én zapesdJetde | a n-
AU :

« Acces :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et a garantir un bon état de viabilité.

Voirie:
Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour. »

En zones U et AU sont de plus ajoutées les dispositions suivantes afin de préserver les espaces verts,

éléments de sécurité, réseaux et équipements en place lors de la construction de nouvelles voies :

« Dans la mesure du possible, la localisation des accés des véhicules doit étre choisie de fagcon a ne pas
compromettre les plantations, espaces verts publics, les alignements dé@rbres, les dispositifs de
signalisation, d@clairage public, de support de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain et
les places de stationnement existantes. Les différentes solutions doivent étre étudiées au cas par cas
en considérant les différents parametres. »
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Ces dispositions permettent dbéassurer une bonne desse

circulation que peuvent créer de nouvelles constructions.L 6 ar t i cl e 3 per met ddaccompa

dans son objectif de développer les circulationsdouces et dbéam®liorer | es condi
la commune.
Léarticle 4 i mpose

« - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Le branchement sur le réseau d'eau potable public est obligatoire pour toute construction nouvelle qui
requiert une alimentation en eau.

- ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

Le branchement sur le réseau collectif db ssainissement est obligatoire pour toute construction
nouvelle raccordée au réseau déau, il devra respecter la réglementation en vigueur.

Toutefois, en | absence de réseau, et seulement dans ce cas, un assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur est autorisé. Les installations doivent étre congues de maniére & pouvoir
étre branchées sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transporter que des eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux industrielles prétraitées et conformes aux normes de rejet.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales collectées a | ébhelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le
réseau d@ssainissement.

Elles doivent étre infiltrées, régulées ou traitées suivant les cas. Dans tous les cas, la recherche de
solutions permettant de limiter le rejet d@aux pluviales constitue la régle générale.

Les eaux pluviales peuvent étre évacuées exceptionnellement au caniveau de la voie publique ou au réseau
pluvial si celui-ci existe et si les réseaux et cours d&au situés a ladal possedent la capacité suffisante
pour | édacuation.

Les aménagements nécessaires doivent étre réalisés par le constructeur conformément aux avis des
services techniques de la commune et des syndicats concernés.

- GAZ, ELECTRICITE, TELEPHONE, TELEDISTRIBUTION

Lorsque les réseaux sont souterrains, les branchements aériens sont interdits. Les nouveaux branchements
doivent étre enterrés pour anticiper | edfouissement futur des réseaux public. »

Cet article est identique sur toutes les zones afin de permettre une homogénéisation des raccordements
aux r®seaux dobdassai ni snais dgalentent auk réskdle de uélégpmrhuaidations
sur | densembl e des c¢ on sSeulewnetspéoifitied estl @outéeaen zore rim « are .
regard de visite situé sur le domaine public en limite séparative doit étre réalisé avant branchement au

collecteur ».

2. Obligations en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques (articles 16)
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Léarticle 16 est r ®di g® c ¢hormis posrlaizane 2AlE, non réglemeritée)s

« Pour toute construction ou installation nouvelle qui implique une utilisation de moyens de

communication doit étre prévu son raccordement aux réseaux de communications électroniques.

Dans le cas ou la Commune viendrait a disposer de nouveaux réseaux de distribution, le raccordement

a ces réseaux sera imposé aux batiments neufs. »

l es zo

Cette r®daction permet doass ur e@mmuhietions@lectraniqugedese nt au

nouvelles constructions. Ces dispositions visent a favoriser le développement du réseau haut-débit afin
de lutter contre la fracture numérique. Le développement des communications numérique est une des
orientations du PADD.

3. Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords (articles
11)

Les articles 11 permettentded ®f i nir |l es r gles r®gi ssant | 6aspect

mani re g®n®r al e il est i mpos ® @greamt all misux daasuleue | | e s

environnement. Ainsi ce réglement recherche une homogénéisation des parements utilisés, des

hauteurs de clbtures, des toitures, etc.

Cette réglementation varie en fonction de la destination de la zone : les prescriptions des zones Ua, Ug,
Uh, Ul, AU visent & respecter leur caractére résidentiel ; des prescriptions spécifiques sont ajoutées
pour la zone Ua, qui correspond au centre du village anciennement urbanisé ; les zones Uj et Uja, a
vocation dbéacti vi t ®aensspétifigees.dsreglementt®on desadicdes 11idgs zones
Um (emprise ferroviaire), A et N est moins prescriptivepui sque | 6i mpl antati on

sur ces secteurs est tres limitée.

4. Obl i gations do6am®nage théde jeux e Gedosirs et dee s

plantation (articles 13)

Les articles 13 permettent de réglementer les espaces verts sur les parcelles privées. Dans toutes les
zones (hormis en zone Um et en zone 2AU, non réglementée) est imposé le maintien des plantations

existantes ou leur remplacement par des plantations équivalentes. Cette disposition permet de protéger

X

(

C

de nou

l es arbres remarquabl es, l es alignements dbéarbres ai

De plus, les espaces libres de constructions et non aménagés en aires de stationnement doivent étre
végétalisés. Dans certaines zones, un pourcentage d 6 a m®nage me nt dduale gaatatiens

d 6 ar bstimpesé. Ces pourcentagesvarientd bune zone ~ | dautre

-  En zones Ua, Ug, Uh et AU : Un minimumde 1 0% de | a superficie
aménagé en espace vert.

vert

de ||

- EnzonesUjetUja:Un mini mum de 10% de | a supmanttnuen e de

pleine terre, et |l es aires de stationnement
- Enzone Ul : Un arbre de haute tige doit étre planté tous les 100 m2 de terrain libre.
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En zones Um, A et N, aucun pourcentage nbest i mpos® afin

contraignante.

Cette distinction permet dbéadapter | a superficie dobée:
aux projets de |l a commune tout en assurant une part d
Ces dispositions permettentd 6 as sur er | a pr ®sedsgdana lessecteurduthanisés.cEliee

per met ®gal ement de prolonger |l a biodiversit® sur | de
Cet article permet de répondre © | 6 o duivamtadda PADD : « Préserver les continuités écologiques

ainsi que les espaces naturels, agricoles et forestiers ».

Ces dispositions visent a préserver les espaces naturels du territoire ainsi que le caractére verdoyant

de | 6espace urbanis®. Elles permettent notamment de r

- Préserver les caractéristiques des grandes entités paysageres du territoire communal
- Préserver les points de vue remarquables
- Garantir une bonne qualité paysagere des entrées de ville

- Préserver les continuités écologiques ainsi que les espaces naturels, agricoles et forestiers

5. Obligations en matiere de performances énergétiques et environnementales
(articles 15)

Les articles 15 précisent que « Les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
d®vel oppement durabl e et de | a pr ®artv aetni ondidnes clrd evra

harmonie avec le paysage urbain existant par:
- Il dutilisation de mat ®riaux renouvelables, r®cup®r
- I 6int®gration de dispositifs de r®cup®ration de |

- Il dorientati on de esrisebl®tédumation des gpporsrsoldires et valoriser la

lumiere naturelle afin de limiter les dépenses énergétiques.

Les équipements liés aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques,
v®r andasé) doi vent é&shtlaeompositiorRagchit@cturale des @mbstauptions et a leur

environnement patrimonial et paysager.

Ces dispositions permettent de | imiter |l es impacts de
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REPONSE AU BESGGEMENT S
STATI ONNEMENOEVELOPPEMENT

ACTI VI TES ETI BDEME EQY, DESF
APPLI CABLES DET REAC ODIl FFEF
SELON LES ZONES

1. Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement (articles 12)

Une adaptation de la réglementati on en mati re de r®alisation dobdaires
en coh®rence avec | e PDUI F. Cette r glementation per
sur | 6espace public et de r®pondre aux beesmentssuls i nduit
l e territoire. La r glementation de | a cr®ation dbair

autorisées dans chaque zone.
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LA ZONE U T SECTEUR UA

1. Les évolutions

Ua avant révision et apres révision

r’““"‘ = rv‘t—-;:-ﬁ:-
e e N
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Le secteur Ua de la zone U du PLU apreés révision correspond uniquement aux espaces anciennement
urbanisés de la commune, dans le centre du village. Ces espaces composés de bati traditionnel étaient
aupar avant group®s au s b&gav edcd ulnees uens pgaucee sz ochéehabi t ati ons
jouxtent et qui sont, dans le cadre du présent projet de révision, classés en zone U T secteur Ug (voir

paragraphe suivant).

Cette séparation permet de distinguer le centre ancien du village avec son bati traditionnel et la mixité

des fonctions (habitat, équipement, commerce) des zones uniquement pavillonnaires.

Une reglementation conforme aux formes urbaines actuelles observées est imposée dans le reglement

du PLU.
Dans la zone Ua, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére, a la fonction d'entrep6t ou a
| 6i ndustrie,
- Les terrains de camping ou de caravaning, |l es air
- L6i mplantation et | 6extension dobéinstallations <c¢l a
et soumises a autorisation qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractéere du milieu environnant,
- Les d®charges, d®prtts de ferraille, de mat ®ri aux
véhicules,

- L'ouverture de carriére.

Sont autorisées sous conditions les constructions suivantes (article 2, regles communes avec la zone
uUg) :

- L'aménagement ou l'extension des installations déclarées ou autorisées avant la date

d'approbation du Plan Local déUr bani semseientd®vi s® so
nature ° ne pas cr®er de nuisances et sdéint grent
- Les constructions et install ations sont aut ori s«

dispositions relatives au périmétre de protection de monument historique.

- Enbordure de la RN 12 et de la RD 912 classées respectivement voies bruyantes de type 2 et
de type 3, les constructions situées dans une bande de 250 m de part et d'autre des emprises
de la RN 12 et de 100 m de la RD 912, doivent présenter un isolement acoustique conforme
aux normes en vigueur.

- HEN bordure de la voie ferrée, les constructions doivent présenter un isolement acoustique

conforme aux normes en vigueur.
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2. L6®Vv ol

uti on

d e ©n et de gabagat sles cbdsiruptipns a nt at |

Apreés Révision (Ua) Evolution
Article 6 : s : Le PLU r®vis® permet | 06i mplanta
Implantation Dans une bande de constructibilité de 25 m comptée a partir de ou en retrait des voies et emprises publiques.
des | 6 al i grevoiesettempatises publiques, Cette r gle permet déhomog®n®i
constructions constructions par rapport a celles existantes. Cela permet quel que
par rapport soit " lodalignement des Voiesoit le secteur de construction,

aux voies et

soit avec un retrait au moins égal a 4 m des voies et

constructions de fagon continue avec les constructions existantes.

emprises ; ; Les nouvelles constructions pri

. emprises publigues. — N .

publiques P P d bande de 25 m tres de | 6alignen
jardins perméables.

Article 7 : soit sur une ou plusieurs limites séparatives (y comprisen | Les regles imposées permettent | 6i mpl ant ati on

Implantation limite de fond de parcelle) constructions sur ou en retrait des limites séparatives.

des soit en retrait des limites séparatives. Ainsi, dans |l e centre bourg il {

constructions

des constructions déja existantes et prolonger le front urbain.

par rapport aux | Avec: L6i mpl antati on dnerstraitcpar mapport aux finlitesn
limites une distance O |l a haut eurmedwr®@t i"| séparatives permet de maintenir un espace urbain aéré.
séparatives du toit, avec un minimum de 6 m en face de toute baie,
une distance O la moiti® de | a

mesur ®e | 6a®g @wunt md i tmuimt ,de 3 nf

de baie.
Article 8 : Unedi st ance de recul o | a h ay Cettereglementation permet de maintenir un espace urbain aéré. Les
Implantation mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 8 m constructions ne peuvent p as aus
des autres sur une méme propriété afin de préserver les continuités
constructions Cette distance est réduite de moitié avec un minimum de 3 m en | vertes au sein de la trame batie de la commune.
les unes par

rapport aux
autres sur une
méme propriété

| 6absence de bai e,
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Apres Révision (Ua)

Evolution

Article 9 : O 45 % de | a superficie du terr i
Emprise au sol
des

constructions

Loempr i sestaagmeng®dans le PLU révisé par rapport au
PLU antérieur 35%). Cette disposition pe
urbain et ainsi de répondre aux objectifs de création de logements du
SDRIF.

Article 10 : 012 m
Hauteur

maximale des
constructions

La réeglementaton conser ve | 6homog®n®i t
constructions entre la zone Ua et la zone Ug auparavant regroupées,
en conservant la hauteur de 12 meétres, cohérente avec les hauteurs
des constructions actuelles, afin de préserver le paysage bati du

village.
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LA ZONE U1 SECTEUR UG

1. Les évolutions

Ug avant révision et apres révision
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Le secteur Ug de la zone U du PLU apres révision correspond uniquement aux espaces de type habitat

pavillonnaire situés en continuité des espaces anciennement urbanisés (secteur Ua, voir paragraphe

précédent) de la commune, dans le centre du village, avec lesquels ils étaient auparavant groupés au

sei

débune UWgni que zone

Cette séparation permet de distinguer ces zones uniguement pavillonnaires (a vocation unique

déhabitat) du centre ancien du village avec son bOti

équipement, commerce).

Une reglementation conforme aux formes urbaines actuelles observées est imposée dans le reglement

du PLU.

Dans la zone Ug, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

Les constructions destinées au commerce,

Les constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére, a la fonction d'entrepét ou a

| 6i ndustrie,

Les terrains de camping ou de caravaning, parcs r
gens du voyage,

L6i mplantation et | dease®ssoauddinise adé alta oprsot ec
et soumises a autorisation ou a déclaration qui par leur nature, leur importance ou leur aspect

seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du milieu

environnant,

Les d®charges, d®ptts de ferraille, de mat ®r i aux
véhicules,

Toute nouvelle construction habitée ou occupée par des tiers située a une distance inférieure a

l a hauteur doébun sil o (avec destockage derndardalesceedel25 m) de
tour de manutention doéun silo soumis ° d®claratio
occup® par du personnel (non n®cessaire au strict

inférieure & 10 m des cellules de stockage et de la tour de manutention des silos soumis a
déclaration,

L'ouverture de carriére.

Sont autorisées sous conditions les constructions suivantes (article 2, regles communes avec la zone

Ua) :

L'aménagement ou l'extension des installations déclarées ou autorisées avant la date
d'"approbation du Plan Local déUr bani sme r®vis® so
nature ° ne pas cr®er de nuisances et sdéint grent
Les constructions et installations sont autorisées sou s r®serve dbé°tre per mi
dispositions relatives au périmétre de protection de monument historique.

En bordure de la RN 12 et de la RD 912 classées respectivement voies bruyantes de type 2 et

de type 3, les constructions situées dans une bande de 250 m de part et d'autre des emprises
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de la RN 12 et de 100 m de la RD 912, doivent présenter un isolement acoustique conforme
aux normes en vigueur
- En bordure de la voie ferrée, les constructions doivent présenter un isolement acoustique

conforme aux normes en vigueur.
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2. L6®volution des r gles doéi mplantation et de gabarit des
Apreés Révision (Ug) Evolution
Article 6 : Avecunr et r ai t o 4 m des voies et]l LePLUréviséimposel 6i mpl antati on des esooiesetr
Implantation emprises publiques.
des Cette r gle p@m@®iesedohdimmpl ant ati on
constructions parrapportacel | es existantes et dbéhomog®

par rapport
aux voies et

zones pavillonnaires autour du centre ancien.

emprises
publiques
Article 7 : 9y NBGNXAG RQIFdz Y2AY A ,dzy S| Lesréglesimposées imposent] 6i mpl ant ati on des eno
Implantation En retrait des limites de fond de parcelle, retrait dbéau moins une | imite s®par
des Ainsi,encontinuittduc ent re bourg il est possi
constructions Avec : des constructions déja existantes et prolonger le front urbain.
par rapport aux unedi stance O |l a hamd<ewrnr®e u’ | L6i mpl antation des constructions en
limites du toit, avec un minimum de 6 m en face de toute baie, permet de maintenir un espace urbain aere.
separatives unedi stance ) la moiti® d

mesur ®e | 6a®eg @ minikhum de®@ imte,n | 6 ab

de baie.
Article 8 : Unedi st ance de recul 0] | a hautl Cette reglementation permet de maintenir un espace urbain aéré. Les
Implantation mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 8 m con ‘f’ tru C.F ,' ons r) e peuve n_t, pas SO0l mp I
des une méme propriété afin de préserver les continuités vertes au sein de la
constructions Cette distance est réduite de moitié avec un minimum de 3 m en | trame batie de la commune.
les unes par | 6absence de bai e,
rapport aux
autres sur une
méme propriété
Article 9 : O 40 % de la superficie du terrdLoébempr i s estaugmergée dans le PLU révisé par rapport au PLU

Emprise au sol
des
constructions

antérieur(35%). Cette di spositi on perbaimetainsid
de répondre aux objectifs de création de logements du SDRIF.
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Apres Révision (Ug)

Evolution

Article 10 :
Hauteur
maximale des
constructions

O 0Im

La reglementation limite a 10 meétres, cohérente avec la hauteur des
constructions nouvelles, en cohérence avec la hauteur des constructions
actuelles, afin de préserver le paysage bati du village.
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LA ZONE U1 SECTEUR UH

1. Les évolutions

Uh avant révision et apres révision
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Le secteur Uh de la zone U du PLU aprés révision correspond uniguement aux espaces a vocation

principalement résidentielle situés dans les écarts urbanisés de la commune et dont il convient de limiter

|l e d®vel oppement (habitations ~ | 6Est de fermed@N12,

Vaux, hameau de Thionville-sur-Opton). Ces espaces étaient auparavant groupés dans la zone Ug avec

le centre ancien du village et les zones pavillonnaires adjacentes (secteur Uga pour le hameau de
Thionville), sauf | es habitations situ®es |l e | ong
débune zoneUmp®ci fique

h

de

a

Cette séparation permetde | i mi ter | es possicdsizdnestd®h add t ahh a mins a&ti it a

| 6®cart du centre du village, .et de | es regrouper

Une reglementation conforme aux formes urbaines actuelles observées est imposée dans le reglement
du PLU.

Dans la zone Uh, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- les constructions destinées a l'exploitation agricole ou forestiere, a la fonction d'entrep6t ou a

| 6i ndustri e, " | 6arti sanat oOou au commer ce

en

- lesterrains de campingoudec ar avani ng, parcs r®sidentiels de |

gens du voyage

- I i mplantation et | 6extension déinstallations
et soumises a autorisation ou a déclaration qui par leur nature, leur importance ou leur aspect
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du milieu
environnant

- les d®charges, d®ptts de ferraille
véhicules,

- L'ouverture de carriere.

Sont autorisées sous conditions les constructions suivantes (article 2) :

, de mat ®r i

cl

au

- Le secteur Uh est concern® par | e passage dbéune

GRTgaz. Les constructions et installations sont autorisées sous réserve du respect des
dispositions suivantes :

0O Sur wune distance de 5m de part et dbéautre

de

déinterdiction de toutes nouvelles construcit.i

a

X

C

(

hauteur et do6é®tablissements r eceveivpunde 1@Du publ i

personnes est effective.

0O Sur une distance de 415 m de part et dbdéautre

d

oY% des restrictions de constructions ou exteil

do®t abli ssement s r eeptiblesada trecewdiuplup deld00ipersormess
est effective.

- Sur une distance de 505 m de part et déautre

de

transporteur de tout projet dbéburbanisme est effec
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- En bordure de la RD 912 classée voie bruyante de type 3, les constructions situées dans une
bande de 100 m de la RD 912, doivent présenter un isolement acoustique conforme aux normes

en vigueur.

83
MAULETTE - P.L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION i JUSTIFICATIONS i APPROBATION



2. L6®volution des r gl es cbasiruntipns ant ati on et de gabarit des
Aprés Révision (Uh) Evolution
Article 6 : - Dans une bande de constructibilité de 30 m comptés & | Le PLU révisé imposel 6 i mpl ant ati on des esooiesetr
Implantation partir de dedvaidsietgmpeiseepuldiques emprises publiques.
des -Avecunr et r ai t o 5 m des voi( Cettereglepermetd 6i mposer une sp®cificit®
constructions centreduvi |l |l age quobéil convient de ne pdéd

par rapport
aux voies et

des commerces, équipements et transports en commun notamment, et de les
homogénéiser entre eux et par rapport aux constructions existantes. Cela

emprises permet quel que soit le secteur de constr uct i on, déi mpl a
publiques constructions de fagon continue avec les constructions existantes.

Léarri re des terrains est maintenu
Article 7 : En retrait de toutes les limites séparatives, Les r gles imposent | 6i mpl ant aectraitaes
Implantation limites séparatives.
des Avec : Ainsi, en dehors du centre bourg il nést pas possi bl e de s

constructions
par rapport aux

une distance O |l a hauteumedur ®@t i m
toit, avec un minimum de 6 m en face de toute baie,

continuité des constructions déja existantes afin de maintenir un espace bati
aéreé.

limites unedistanceO | a moiti ® de | a ntesuée

séparatives | 6 ®g o wvec dwn tmiini,mum de 3 edebaie.

Article 8 : Unedi st ance de recul ) | a haut Cette réglementation permet de maintenir un espace bati aéré. Les
Implantation mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 8 m, constructions ne peuvent pas sOimpl
des une méme propriété afin de préserver les continuités vertes au sein de la
constructions Cette distance est réduite de moitié avec un minimum de 3 m en | commune.

les unes par

rapport aux
autres sur une
méme propriété

| 6absence de baies,

Article 9 :

035 % de la superficie du terrain.

Ldempr i smeaximale est cohservée dans le PLU révisé par rapport au

Emprise au sol PLU antérieur. Cet t e di sposition per met d g
des secteurs situ®s ° | 6®cart du centre
constructions et des transports en commun.
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Apres Révision (Uh)

Evolution

Article 10:
Hauteur
maximale des
constructions

O 0Im

La réglementation permet de caler les hauteurs des constructions futures sur
celles des constructions existantes.
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LA ZONE U T SECTEURS UJ ET UJA

1. Les évolutions

Uj et Uja avant révision et apres révision

e |
f
- \ ./
W

| =~ /[ 18m |

i p

shiced 4}
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Les secteurs d 6 a ¢ $ Wj etiUfa ®e la zone U sont adaptés aux constructions existantesd 6 act i vi t ®s ,
industries, bureaux et entrepbts. Des secteurs classés Uj et Uja supplémentaires ont été créés pour
correspondre aux constructions en pdécavitée maistcongewe met tr e

les gabarits des constructions actuelles.

Dans les zones Uj et Uja, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- Les constructions ° usage dodébhabitation et | eu

- les terrains de camping ou de caravaning, parcs résidentiels de loisirs, les aires
ddaccueil des gens du voyage,

- I 6i mpl antt @aexoeanseiton ddédinstallations cl ass®es
| 6environnement et soumises ~ autorisation ol

importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité ou le caractére du milieu environnant,

- Il es d®charges, d®ptts de ferraille, de mat ®r i
de véhicules,

- L'ouverture de carriere.

Sont autorisées sous conditions les constructions suivantes (article 2) :

- Lesentrepbtssousréserved 6 °tre | i ®s et n®cessaires aux ac
secteur.

- Les constructions ° usage dobébhabitation sous r

A Dé6°tre destin®es aux personnes dont l a pr ®se

assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des constructions ou
installations autorisées dans le secteur,

A Dé6°tre int®gr®e dans |l a construction ~ wusage

- Enbordure de la RN 12 et de la RD 912 classées respectivement voies bruyantes de
type 2 et de type 3, les constructions situées dans une bande de 250 m de part et
d'autre des emprises de la RN 12 et de 100 m de la RD 912, doivent présenter un
isolement acoustique conforme aux normes en vigueur.
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2. L6®Vv ol

ut i on dn@ton et de gabaet sles codsiruntipns

Apres Révision (Uj et Uja)

Evolution

Article 6 :
Implantation des
constructions par
rapport aux voies
et emprises
publiques

Avec un rlGrmides Oroutes d®parten

autres voies et emprises publiques.

Article 7 :
Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

En retrait des limites séparatives de telle maniére que la largeur de la
marge d'isolement O la moitié de la hauteur du batiment, mesurée a

I'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure a 3 m,

L6i mplantation des construct.i
de

adjacentes afin de préserver une continuité du bati et une homogénéité du

ons

adaptation | 6i mplantation des n

paysage urbain.

Article 8 :
Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé

Article 9 : Emprise
au sol des
constructions

Non réglementé

Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés afin de permettre le

d®vel oppement dbdéactivit®s sur ces
L6®volution des résentdsi asti peRhdse din®ij Gue
| 6i mpl antati on de nouvell es acti

constructions adjacentes.

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

<15 m dans le secteur Uj,
< 10 m dans le secteur Uja.

Les hauteurs des constructions en zones Uj et Uja sont déterminées en
fonction des hauteurs déja existantes sur ces secteurs. Le PLU révisé

per met | 6®vol ution des constructi

nouvell es constructi

t ®s

ons sdéint ®gr a

ddéactivi exi stantes.
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LA ZONE U T SECTEURS UL

1. Les évolutions

Ul avant révision et apres révision
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Le secteur Ul de la zone U a été adapté aux constructions d 6 ® q u i p existente$, pour permettre
leur extension et le développement de nouveaux équipements. Les gabarits des constructions actuelles

sont conserves.
Dans la zone U, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- Sont interdits les constructions, installations et dépbts de toute naturenonv i s ®s par | dartic
Sont ainsi uniguement autorisées, sous conditions, les constructions suivantes (article 2) :

- Les ®quipements d'int®r°t collectif et services p
insertion paysagere,
- Les constructions a usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence est
indispensable au fonctionnement ou au gardiennage des installations,
- Les équipements publics d'infrastructure et les postes de transformation électrique,
- Lesterrainsde campingetde caravaning sous r®serve dbébune boaonn
- Enbordure de la RN 12 et de la RD 912 classées respectivement voies bruyantes de type 2 et
de type 3, les constructions situées dans une bande de 250 m de part et d'autre des emprises
de la RN 12 et de 100 m de la RD 912, doivent présenter un isolement acoustique conforme

aux normes en vigueur.
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rapport aux limites
séparatives

2. L6®volution des r gles doéi mplantation et de gabarit des ¢
Apres Révision (Ul) Evolution

Article 6 Soit " 1 déali nement des voies et L6i mpl ant at i on slireos encetraitslds finitestpérroat e
Implantation des 9 1 mp ! initestp
constructions par Soit avec un retrait o 1 m des adaptation de | 6i mplantation des n
rapport aux voies adjacentes afin de préserver une continuité du bati et une homogénéité du
et emprises ) P 9
publiques paysage urbain.
Article 7 Soit sur les limites séparatives
Implantation des P '
constructions par Soit avec un retrait O 1 m des |

Article 8 :
Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé

Article 9 : Emprise
au sol des
constructions

Non réglementé

Les articles 8 et 9 ne sont pas reglementés afin de faciliter le
développementd 6 ® q u i p funte setteur.

L6®v ol ut équaipementse déja présents est permise ainsi que
| 6 lambglion de nouveaux équipements dans le respect du gabarit des

constructions adjacentes.

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

<13 m

Les hauteurs des constructions en zone Ul sont déterminées en fonction
des hauteurs déja existantes sur ces secteurs. Le PLU révisé permet

| 6®vol ution des constructions actu

constructions so6i nt ®gu sein des boastruntomnsi

existantes.
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LA ZONE UM

1. Les évolutions

Um avant révision et apres révision

P
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LazoneUmd ®1 i mi t e | & e nigroviaie et seb abordsa Elle estiétendue sur toute la longueur
de la voie sur la commune. Elle est également affectée aux installations de coopératives agricoles qui

y sont édifiées.

Dans la zone Um, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

Sont ainsi uniguement autorisées, sous conditions, les constructions suivantes (article 2) :

- Les ®quipements d'int®r°t collectif et servi
insertion paysagere,
- Les installations nécessaires aux coopératives agricoles existantes dans le secteur,

- En bordure de la voie ferrée, les constructions doivent présenter un isolement acoustique
conforme aux normes en vigueur.
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2. L6®vol ution des r

~gles doéi mplantati on

et

de

gabarit

des

Apres Révision (Um)

Evolution

Article 6 : Implantation
des constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques

Soital 6al i gnement

Soit avec u n retrait

publiques.

des voi es e Lareglementation pourla zone Um du PLU révisé permet de rapprocher
les constructions des voies et emprises publiques et des limites
mpose plus

O 1 m des|s®paratives
non contigies.

Article 7 : Implantation
des constructions par
rapport aux limites
séparatives

Soit sur les limites séparatives,

Soitavec un

retrai

vVoi e ferrovi
t O 1 m. des| coopérative agricole.

Article 8 : Implantation
des constructions les
unes par rapport aux
autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 : Emprise au sol
des constructions

Non réglementé.

ai

noi

re

et

Elle est plus permissive que dans le PLU antérieur afin de permettre la
construction des installations nécessaires au bon fonctionnement de la
| 6entret.i

de

en

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

<12m

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m comme dans le
PLU antérieur, correspondant aux constructions en place.
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LA ZzONE AU

1. Les évolutions

AU avant révision et apres révision

Afin de |l imiter | a consommati on dbdédespace agricole to
commune,lazone ouvert e aétdréduite panrappostau PLWantérieur. Elle est destinée
a la création de logements, ainsiqued 6 ®qui pE€Emehesextension sdinsdurit dan
centre ville (zone Ua). Elle permet de conserver les gabarits des constructions existantes en zone Ua

et dbéassur er unesnotivelles constiwdtitn®endsageas.
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Dans la zone AU, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- Toute construction nouvelle non mentionn®es ~ | b6a

- Les terrains de camping ou de caravaning, parcs résidentiels de loisirs,lesai r es ddaccuei l
gens du voyage,

- LO6i mplantation et | dextension déinstallations cl a
et soumises a autorisation qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commaodité ou le caractére du milieu environnant,

- Les d®charges, d®plts de ferraille, de mat ®r i aux
véhicules,

- Toute nouvelle construction habitée ou occupée par des tiers située a une distance inférieure a

la hauteur ddédun silo (avec un minimum de 25 m) de
tour de manutention dobéun silo soumis ° d®claratio
occupé par du personnel (non nécessaire au strict fonctionnementd un si | o) ° une d

inférieure a 10 m des cellules de stockage et de la tour de manutention des silos soumis a
déclaration,

- L'ouverture de carriere.

Les constructions suivantes sont autorisées sous réserve de la réalisation des équipements nécessaires
(article 2) :
- les constructions ou installations n®cestdeai res au

constructions ° destination dobéhabitat
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2. L6O6®vol ut

on des r ¢l aatslescblsiruntipns ant at

l on et de gab

Apres Révision (AU)

Evolution

Article 6 : Implantation des

constructions par rapport aux Avecunr et r ai t 0] 4 m des voies et
voies et emprises publiques
Article 7. Implantation des Soitsur | dune des deux | i mi,s$okenregad

constructions par rapport aux
limites séparatives

des deux limites séparatives latérales,
En retrait des limites de fond de parcelle.
Avec:

unedi st ance ) |l a hmeseu®e diu
du toit, avec un minimum de 6 m en face de toute baie,

une di st ance O llaahauteori du ib&imehe
mesur ®e | Gweg ouunt ndiunitnouint de 3 n
de baie.
Article 8: Implantation des Unedi stance de recul O Ia haut {

constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme
propriété

mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 8 m,

Cette distance est réduite de moitié avec un minimum de 3 m en

| 6absence de bai e,
Article 9 : Emprise au sol des R 0 L
constructions O 40 % de |l a superficie du terr:
Article 10 : Hauteur maximale des| O On

constructions

ssur
ce
i mpl

La reglementation de la zone AU permetd 6 a
continuit® de | 6espa
homog®n®i sati on de I 6
avec la zone Ua adjacente.

Les hauteurs
| ogement s et

i mpos ®es ae
slbc®sgpctdup e me nt s

Les retraits imposés par rapports aux limites permettre
de garantir une bonne insertion des constructions dans
| 6espace environnant .

Léemprise au sol des cons
zone Ug, |égérement inférieure a celle de la zone Ua.

Léouverture 7 | 6urnéesnencadiée i
par une Orientation do
Programmation. Elle y autorise la création de 75
logements tout en intégrant des dispositions favorisant
la préservation des continuités écologiques, une bonne
insertion paysagére et une bonne qualitt de | 6 en
ville, ainsi que de bonnes conditions de déplacements.
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LA ZONE 2AU

1. Les évolutions

2AU avant révision et apres révision
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Afindel i mi ter | a consommation dbdbespace agricole tout en
commune, lazoneestouverte | sduscobditionidsnaotification ou révision du PLU. Cette

proc®dure est Inedsposapasdés@quipemewnd el lint ernes n®cessaires
de constructions, et elle nbest pas desservie " sa p®

poury permettrel6i mpl ant ati on de constructions. De ce fait, e

Au regard de sa proximité avec le réseau routier existant, des études permettant de caractériser le
nveaudes nui sances sonores et pollutions existantes de
site. De plus, le secteur est identifi€ comme une zone exposée aux bruits dans les cartes Stratégiques
de Bruits du réseau routier des Yvelines. La présence de voies a grande circulation, et les marges de
recul gui y sont |l i ®e s, rendent n®cessaire | a r®alis

| 6arLtlil8dl elu Code de | 6Urbani sme avant dbéenvisager | dar

La zone 2AU est destinée alacréationd 6 ® q u i p eoleetiis {callege et SDIS). Cette extension se
situe 7 proximit® i mm®di ate de | 6air esoulie(ségaéspai ce de |
une route).

Dans la zone 2AU, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- Sont interdits |l es constructions, install ations €
2AU.2.

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes, dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages (article 2) :

- Les équipements publics d'infrastructure et les postes de transformation électrique,

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics d'intérét collectif.

102
MAULETTE - P.L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION i JUSTIFICATIONS i APPROBATION



2. L6O6®vol ut

on des r gl es

doi mpl antati on

et de gabarit des

Apres Révision (2AU)

Evolution

Article 6 : Implantation des
constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Soit " | dalignement des voies ef

Soit avec un retrait ) 1 m des

Article 7 : Implantation des
constructions par rapport aux
limites séparatives

Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,

Soit en retrait de toutes les limites séparatives,

La zone 2AU devra étre réglementée de maniere a

assurer une conti nui et®uned
homog®n®i sat i otation dies cdngirictiopsl

avec les zones Uja et Uh adjacentes (hauteur maximale

des constructions : 10 m).

Les hauteurs qui seront imposées devront cependant
permettrel 6i mp| @O ®yui pe ment s s

En cas doéi mplantationOen met|LOi mplantation des constru

des limites permet de garantr | 6i mpl a
dé®qui pement s

Article 8 : Implantation des Non réalementé

constructions les unes par 9 '

rapport aux autres sur une méme

propriété

Article 9 : Emprise au sol des Non réalementé

constructions 9 '

Article 10 : Hauteur maximale des Non réglementé

constructions 9 '
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LA ZONE A

1. Les évolutions

104




La zone A du PLU révisé évolue peu par rapport au PLU antérieur.
Dans la zone A, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- Dans | 6ensemble de | a zone sont interdites toutes

sontpas express®ment autoris®es ~ I b6article 2.

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes, dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des

paysages (article 2) :

- Les terrassements et af fouill ement s " condi tion
déassainissement et ogWwdirlrd gaadiieomt ad®d ceorl @s daut i | i

- Les constructions et install ations n®cessaires au

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles.

~

La zone A comporte un secteda destiné a préserver les vestiges archéologigues.ples des
200dzLIr GA2ya SG dziAfAalrdAzya RSa&a y&ontikterdits yoilté NRA ( S &
construction et tous terrassements et affouillements de plesldnetre de profondeur.
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2. L6®volution des r gles doéi mplantation et de gabarit des
Aprés Révision (A) Evolution
Article 6 : Implantation . . . N L .
—_— . @) 20 m de | 6alignement en bordur|Lesregi es doéi mplantation des
des constructions par caractére agricole de ces espaces. Des retraits sont
rapport aux voies et i} ) ®g P .t |
emprises publiques o) 10 m de | dalignement en bordur[! MPOS®s par rappor aux I-m
des constructions sur le paysage agricole de la commune.
o 6 m de | 6alignement en bordur el Les constructions sont ent our ®es doesqud
déam®nagements paysagers Vv®
Article 7 : Implantation . . .
des constructions par Avecu’nretralt O la hautewmesde ®ea " c
rapport aux limites toit et O6 m.
séparatives
Article 8. Implantation Unedi stance O |l a hauteur de | raesuée |

des constructions les
unes par rapport aux
autres sur une méme
propriété

| 5®goutd dumtoi

Cette distance est réduite de moitié avec un minimum de 2.5 m si la

facade ne comporte pas de baie.

t et

Article 9 : Emprise au sol
des constructions

Non réglementé.

Les constructions étant trés limitées en zone A et
contraintes par |l es r gl es
| 6emprise au sol ndéa pas be

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

La hauteur déterminée permet de répondre aux besoins
induits par| 6 act i v i tbuDenpréservantdel paysage
de la commune.
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LA ZONE N

1. Les évolutions

N avant révision et apres révision
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La zone N du PLU révisé concerne, comme la zone N du PLU antérieur, la vallée de la Vesgre ainsi que deux secteurs de faible surface comprenant un plan
dbéeau au Nor d cemmuaeuUn Sausisecteer a été@rajouté par rapport PLU antérieur : le sous-secteur Ni dans le hameau de Thionville-sur-Opton

est concern® par | & zandgs estiémendl @ lanallée deda Viesgre.

Dans la zone N, les constructions suivantes sont interdites (article 1) :

- Dans | 6ensemble de | a zone sont interdites toutes |l es o®espatl é6astietl atlli
- Pour le secteur Ni :

Toute imperméabilisation du sol est interdite.

Sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages
(article 2) :

- Les terrassements et affouillements ° condition qudil s I|seosi eonut gnu®bci el sss asiori eesn t
déutilit® publique

- Les constructions et installation nécessaires aux exploitations forestieres.
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2. L6®vol ution des r gles doéi mplantation et de gabarit des
Aprés Révision (N) Evolution
Mlmp]antatlon O OMm@lelaRN 12 Les r gl es déi mpl antati on d
des constructions par . . ; .
; caractére naturel de ces espaces. Des retraits sont imposés
rapport aux voies et , ~ : Lo .
. . @) 20 m de | 6alignement en bordu|par rapport aux i mites afi
emprises publiques .
constructions sur le paysage naturel de la commune.
o 10 m de | 6alignement en bordu \ S, .
Le caractére verdoyant de ces espaces est ainsi préservé
. R : . pui sque |l es constructions so
@) 6 m de | dali gnermgnmesvoiesn bor dur doespaces plant ®s . Les cont i
Article 7 - Imol - maintenues et prolongées dans ces espaces.
rticle 7 : Implantation . . -
des constructions par Avecun retrait O | a hautneeururdie |"a
rapport aux limites totet O 6 m
séparatives
Article 8 : Implantation . - .
des constructions les Unedi st ance , O l a haut eur de mkesarée
unes par rapport aux | 6®goet QOudidt mmi en pr ®sence de b

autres sur une méme
propriété

Cette distance est réduite de moitié avec un minimum de 2.5 m si
la fagade de comporte pas de baie.

Article 9 : Emprise au sol

des constructions

Non réglementé.

Les constructions étant trés limitées en zone N et contraintes
par |l es r gles doéimplantatio
ndest plus r®gl ement ®e (dans
a 15% des unités de propriété).

Article 10 : Hauteur
maximale des
constructions

La hauteur déterminée permetl a constructi o
déint®r°t collectif et db6ins
forestiere, tout en préservant le paysage naturel de la
commune.
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LES ELEMENTS RBMABQWU PA)Y

PROTEGER POUR DEFS S GRID R
PATRI MONI AL 0OQGI QUBL O

En applicationl8dedtudaot e cde lekédl@tit pentidentfier,et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis ou non batis,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes

et abattages d'arbres. »

Ainsi, les batiments, murs et cones de vue remarquables sont identifiés au plan de zonage dans le but

de les préserver :

- Batiments remarquables : i | sbagit de bOt i meramncien ds vilage®ent dans | €
| 6®glise) et du ,chiGtsarui tde” TlhGiomwdardtlei re g®n®r al
-  Mursremarquables:i | sdagit du mur en pierre ° | dangle de

- Cones de vue remarquables : cing cones de vue inscrits au PADD sont localisés sur le plan de

zonage afin de préserver les perspectives remarquables et la qualité paysagére des entrées de

ville. lIs sont localisés en entrées Ouest et Nord du centre du village de Maulette a i n s i qgubden
sorteOQuest du centre du village, et vers |l dentr ®e et
La protection de ces ® ®ments permet de mettre en T uv

« Les orientations générales pour le paysage :
- Préserver les points de vue remarquables
- Garantir une bonne qualité paysagere des entrées de ville

- Sauvegarder les éléments forts du paysage communal et notamment le manoir de Maulette, le

pré aux moutons, le chateau de Thionville et son parc »
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En applicat i on-23d«derdglérmentpautdderaifieletlidtdliser les éléments de paysage et
délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les

prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait

application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements

qui, le cas échéant, les desservent. ».

Aussi, afin de renforcer la protection des continuités écologigues dans | 6espace bOti, I
a préserver sont inscrits au plan de zonage pour étre protégés. Il sbagit des ® ®ment s

- le pré aux moutons classé en zone A,

- une prairie potentiellement humide du hameau La Folie,

- le parc du chateau de Thionville.
Le prolongement de la trame verte dans les zones urbanisées (structures boisées, espaces verts, haies,
arbres dbdéalignement, etc.) permet aux esp ces de av
Elle permet aussi de connecter les espaces verts créant des continuités écologiques car elles
contribuent au maintien du tissu vivant en favorisant la reproduction, le repos, la nourriture et le
déplacement des populations animales et végétales.
Afin de permettre la préservation de ces espaces, ils ont été identifiés dans le PADD, avec pour
orientation de sauvegarder ces ® ®ments forts du pa

préserver les continuités écologiques.

Le reglement mis en place permet la préservation de ces espaces et incite au développement de la
surface des espaces plantés et des surfaces de pleine terre sur toute la commune en imposant sur

certaines zones des obligations de plantation ou de préservation des especes existantes.
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Village de Maulette et hameau la Folie :

HO LA

Ua

Thionvhie sur Opten

Légende :

Eléments de paysage a préserver:

Cone de vue

* Batiment
~ Mur
)

Espace paysager
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LES EMPLACEMEBRRWERES

Léempl acement r®serv® est destin®s "llpermet@erdpondrea par ki n

aux orientations suivantes du PADD concernant les équipements :

«Pr®voir | es espaces n®cessaires pour | dadaptati on

aux besoins actuels et futurs des habitants et usagers du territoire communal. »

i AL

Emplacement réservé

Emplacements réservés

Destination Référence cadastrale Bénéficiaire Superficie approximative

Parcelles OB : 10, 314, 404
Equipement scolaire arcelles ! ! Commune de Maulette 4470 m*
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ANALYSH A
NATURELS,
DES DI

Le PADD fixe pour objectif de | i mi ter | a

naturel, le paysage et le cadre de vie.

Selonlemode dbéboccupation des

comporte :

s ol

S

CONSOMMATI
AGEITCBORE&EST |

ONACH

®t abl i

ERRE

X ANNEBANPRECEAPPROB/

p a r Malleite A U

c o n &io denpeeseiver h 6 d e panceemen:

pour

Surface 2008 Disparition Apparition Surface 2012 Bilan

Occupation du sol en hectares

1 Foréts 34,29 0,00 0,43 34,71 043

2 Milieux semi-naturels 10,22 -1,03 1,08 10,27 0,06

3 Espaces agricoles 624,04 -8,87 0,00 615,17 -8,87

4 Eau 2,40 0,00 0,00 240 0,00
Espaces agricoles, forestiers et naturels 670,95 -8,562 0,13 662,56 -8,39
5 Espaces ouverts artificialisés 39,57 -0,18 1,24 40,64 1,07
Espaces ouverts artificialisés 39,57 -0,18 1,24 40,64 1,07
6 Habitat individuel 30,60 -0,13 5,60 36,08 547
Il 7 Habitat collectif 0,54 0.00 0,98 1,52 0,98
8 Activités 16,36 -0,07 0,14 16,43 0,07

I 9 Equipements 1,60 0,00 0,43 2,03 043
10 Transports 31,31 0,00 0,17 31,48 017

I 11 Carriéres, décharges et chantiers 0,11 -0,11 0,31 0,31 0,20
Espaces construits artificialisés 80,53 -0,20 7,52 87,85 7,32
Total 791,06 -8,89 8,89 791,06 0

- 66256ha doespac ematuralget forestetsedsnt :
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0 34,71 ha de forét : qui sont protégés au PLU par un classement en zone N.

o 10,27 ha de milieux semi-naturels : qui correspondent a des espaces ouverts a
végeétation arbustive ou herbacée situés dans ou a proximité de la trame batie,
not amment pr s des zones dobdactivit®s.

o 61517ha dbéespaces agricol es. L e ssort Elgntifiéseels agr i c C
zone A au PLU, qgui p eté ageidole slkele t@rnitoird. Segle une | 6act i v
zonede39ha est ouverte ©° |l 6burbanisation %our | a
de la surface agricole de la commune) et 1 ha pour la création du futur college (0,2 %).

Les espaces agricoles ont diminué de moins de 9 ha entre 2008 et 2012, principalement
au profit de | 6habitat inhdividuel, qui a augme

o0 240h a d @u @muespondent a des bassins de rétention.

- 4064ha dbéespaces o0uvqicdrespoadertades sarfaced libres @gazonnées,
des parcs ou jardins, ks jjaardd inms ddee |16hhaabbittaat irnu
ou a proximité immédiate de la trame batie.

Depuis 10 ans,lescons ommati ons dbéespaces ont surtout affect®

aériennes présentéescirkd essous montrent | 6®vol uti on:Geéaporteile 2006/ 20
Est du village de Maulette : consommation de 1,35 ha ~ destinat i ¢gandadm@riég ui p e men
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